2015082506167

433443/15

Brf Kajen Ett, Goteborgs kommun

Otganisationsnumimer 769625-6341

Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAJEN ETT

GOTEBORGS KOMMUN

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med f6ljande

huvudrubriker:

A. Allminna forutsittningar sid. 2

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten : sid. 3-5
C. Beriknade kostnader {61 féreningens fastighet sid. 6

D. Finansieringsplan sid. 6

E. Berikning av foreningens l6pande kostnader och intikter, 4r 1 sid. 7-9
F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt sid. 10-12
G. Ekonomisk prognos sid. 13

H. Kinslighetsanalys sid. 14

I. Sédrskilda forhillanden sid. 15

Till ekonomisk plan bifogas enligt bostadstittslagen foresktivet intyg,

Sida 1

Registrerad av Bolagsverket 2015-09-02




2015082506168

Btf Kajen Eitt, Goteborgs kommun

A. Allminna férutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Kajen Ett, Goteborgs kommun, org. nr. 769625-6341, registrerades
hos Bolagsverket 2012-12-11. Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegtinsning. Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i anstutning
till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsritisforeningen uppfdr tvd hus med varsitt delvis undetliggande parkeringsgarage,
inom fastigheten Sannegirden 70:1 Goteborgs kommun. Byggnationen innefattar 83
bostadsritisligenheter samt tre lokaler f6r uthyrning, Garagen intymimer totalt 60
bilparketingsplatser f6¢ uthyrning samt tvi platser f61 motorcyklar,

Foreningen piborjade byggnadsarbetena under andra halviret 2013. Upplitelse av
bostadstitierna sket under tredje kvartalet 2015 infor den planerade inflytiningen vid
arsskiftet 2015/2016.

For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat att ta
ut upplitelseavgifter pa 300 000 kt respektive 600 000 kr for utvalda ligenheter dir kdparna
sh onskat. Uttagandet av upplitelseavgifter skall minska arsavgiften for de ligenheter som
betalar upplitelseavgift, detta di upplitelseavgifterna minskar féreningens belaning och
dirmed foreningens kapitalkostnader. For att mojligg6ra att de minskade kapitalkostnaderna
i foreningen endast kommer de till godo som betalar upplatelseavgift, fordelas foreningens
irsavgifter efter tvd olika andelstal som faststills av styrelsen. Styrelsens betikning av
andelstal 2 it beroende av beslutade upplitelseavgifter for ligenheterna.

Utgangspunkter for styrelsens berdkning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadstitishavaren erligger vid upplitelsen av ligenheten.

I avsnitt D, pa sidan 6 i denna ekonomiska plan, beskrivs forutsittningar f6r och
konsekvenser av individuellt anpassade upplitelseavgifter mer ingiende.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitslagen har styrelsen upptittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna f6r fastighetsfotviiry pd erlagd kdpeskilling och pi nedan tedovisad
upphandling.

Entreprenadsikerhetsforsikring limnas av Gar-Bo Forsikring AB i sitskilt forsiktingsbtev.
Nybyggnadsforsikeing limnas av Gar-Bo Forsikring AB. Sikerheter f61 insatser enligt 4 kap
2 § bostadstitislagen Iimnas av Peab ADB.

Fastigheten avses fullvitdesforsikras.

Peab Sverige AB har i avtal gentemot f6teningen utlovat att svara for kostnaderna £or de
bostadskigenheter som inte upplétits med bostadsritt i ssamband med slutbesiktningen, samt
forvitva eventuellt osilda ligenheter senast 6 méinader efter avedkningsdagen.
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Brf Kajen Ett, Goteborgs kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Goteborg Sannegirden 70:1
Adress Monsungatan 65-69, 92-94
417 66 Goteborg
Tomtyta 1866 m®
Bruksarea i bostadsratterna, BOA ca 5737 m*
Bruksarea i lokalerna, LOA ca. 178 m?
Antal parkeringsplatser 60 +2 st mc. i killargarage inom fastigheten
Byggnadernas utformning

Projektet avser nybyggnad av ett nytt kvarter med bostider, lokaler och garage. Bostider och
lokaler kommer att inrymmas i tva fletbostadshus i 10 vaningar. Byggnaderna ér placerade si
att en AndamaAlsenlig samverkan kan ske mellan varandra.

Bostadshusen grundliggs pd platsgjuten killare med platta grundlagd delvis pa plintar.
Bjilklag, hisschakt, trapphus samt vissa innerviggar utfores i prefabricerade betongelement.
Ytterviggar utfores i prefabricerade utfackningsviggar med tegelfasad. Yttertaken ar belagda
med takduk/papp lagd ovanpa isolering. Med reservation for att dndringar kan komma att
ske.

Husen vatms av termostatstyrda radiatorer med vattenburen virme fran fjirrvirme.
Ventilation med mekanisk frinluft med virmeatervinning.

Ligenheterna och lokaletna ir forsedda med separat mitning av kall- och varmvatten samt
el, och debiteras efter uppmiitt verklig forbrukning.

Gemensamma ut;ymmen
Fliktrum, fjarrvirmecentral, elcentral, stad, rullstolsfotrad, cykelfortad samt fastighetsforrad.

Gemensambhetsanliggningar och servitut
Fastigheten ingar i en gemensamhetsanliggning avseende sopsugsanliggning f6r omradet,

Eriksbergs samfillighetsforening, avseende GA10. Upplitelseavtal tecknas med Géteborgs
stad gillande bostadstittsforeningens ledningsdragning pa allmin platsmark mellan husen.
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Brf Kajen Ett, Géteborgs kommun

Kortfattad bygenadsbeskrivning

Antal vaningar:

Husundetbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Innerviggar

Installationer

Gemensamma utrymmen

Balkonger:

Fonsterbinkar:

10 viningar samt killare,

Grundplattan utgors av fribdrande, palad grundplatta under
grundvattennivin,

Killarviiggar utfors platsgjutna. Platsgjutna bjilldag med
kvarsittande form av plattbitlag. Pelare dr av stil och
prefabricerad betong, samtliga milade 1 brandskyddsfirg.
Hisschakt och trapphus samt ligenhetsskiljandeviggar utfors
med platsgjutna/ skalviiggar/ massiva prefabricerade viggat.
Balkongplattor utfors prefabricerade. Trappor utfors
prefabricerade med cementmosaik.

Tak utgots av s k industritak med papp ovan isoleting,

Utfackningsviggar byggs med birning av stilreglar med syll av
stilskena, Viggen isoleras med 16sull och mineralull,
vindskydd utgdts av ootganiskt matetial samt ytskikt av
fasadsten / skivor alt plit.

Balkonggicken samt riicken vid terasser utférs av lackerat stil
eller glas.

Entrédorr av aluminium med kodlés.

Innerviggar av gips och stilreglar. Ligenhetsd6sr av
inbrotisskyddad klass EN 1627, Innerddsrar. DOtrar till
gemensamma utrymmen och sekundirutrymmen m m utfé1s
av stal.

Uppvitmning sker frin kommunens fjitrvirmeverk och med
vattenradiatorer i ligenheterna, Ventilation sker med ftin- och
tillaftsystem med #tervinning. Personhiss enligt standard frin
Peabs avtalsleveranttr KONE. 2 st bilhissar frin Vinga Hiss
samt 1 trapphiss frin Byggbeslag.

Undetceniral, elcentral placeras inom byggnaden.
Tvittmoijlighet utfdrs inom ligenhet. Cykelforedd placeras i
entréplan. Sopsugsanliggning placeras utanfor hus 2. Garage
placeras 1 killare och plan 10 hus 2.

Balkongplattor av betong med mélad undersida.
Balkongavskiljande vigg som #r plitbeklidd samt isolerad.
Balkongticke i lackerat stél eller glas.

Natursten

Sida 4




2015082506171

Bif Kajen Ett, Gétebotgs kommun

Kortfattad rumsbeskrivaing

Rum Golv Viagpar Tak Inredning /utrustning
Hall Ekparkett Milad vit Betong Garderob enl. ritning
Sockel vit malad
Kok Bkparkett Malad vit Betong Koksskdp enligt
Sockel vit mélad titning, Dimpning pd
luckor och lidot.
Binkskiva i laminat,
undetlimmad ho,
induktionshall,
mikrovigsugn och ugn
i hogskap. Kyl/frys.
WC/D Klinker Kakel Malat WC-stol, tvittstill,
150%150 mm Vit 2004200 mm  vit blandare, spegel,
Gri Nordik,  Alt 200%400 belysning i tak, eluttag,
Refin 2 handdukskrokar,
toalettpappershillate.
Vardagstum Ekpatkett Milad vit Betong Fonstetbink i
Sockel vit milad natugsten.
Sovium Ekpatkett Malad vit Betong Gatderober enligt
Sockel vit malad titning. Fonsterbank i
natursten.
Kik (i Ekparkett Milad vit Betong Klidkammarhylla med
forekommande Sockel vit mélad klidstang enligt titning.
fall)
Allmint Ca2,5m Fonsterbinkar i
ominget  natursten
annat
anges-

Ovanstiende avset grundstandard. Tillval férekommet.
En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse.
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Bif Kajen Ett, G6teborgs kommun

C. Beriknade kostnader f6r féreningens fastighet

Beriknade kostnader for fteningens fastighet grundad pa offererad képeskilling samt offererade nybyggnadskostnader
(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad for foreningsbildande, siikerheter, ekonomisk plan etc. )

356 403 000
Avgir ingiende moms lokaler -1 500 000
Startkassa 300 000
Summa kronor 355 203 000
Taxeringsvirdet hat dnnu ¢f faststillts men beriiknas slutligt till 145 000 000 :- for bostadsdelen.
Taxeringsvirdet hat dnnu ¢j faststillts men beriiknas slutligt till 2836 000 :- for lokaldelen
Taxeringsvitdet hat dnnu ¢j faststillts men beriiknas slutligt till 5000000 :- for garagedelen

D. Finansieringsplan

Fér att anpassa bostadstiitternas ptiser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat om att ta ut upplatelseavgifter pi 300 000 kr respektive 600
000 kr 61 utvalda ligenheter. Fér att majliggdra att de minskade kapitalkostnaderna i foreningen endast kommer de till godo som betalt
upplételseavgift, férdelas féreningens Arsavgifter eftet tvé olika andelstal som enligt féreningens stadgar faststills av styrelsen.

Andelstal 2 beror av etlagd upplatelseavgift for bostadsritten och fordelar kapitalkostnader £6r lin avseende andelstal 2. Linebeloppet avseende
andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen beslutade maximala upplitelseavgifterna, minskat med summan av de upplatelseavgifter som tas ut
i samband med att bostadsriitterna upplits. Styrelsen hat { ett tidigate skede beslutat att upplitelseavgifterna skall uppgi till maximalt 600 000 kr per
ligenhet, verkligt utfall framgir av ligenhetssammanstillningen. Andelstal 1 férdelar enligt stadgarna kapitalkostnader f6r samtliga lan med
undantag for de ln som skall férdelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fordelas dessutom driftskostnader, avsittningar, Svriga foreningskostnader

samt eventuclla intikter ftin lokaler, garage och parketing.

Finansieringsplan och berikning av féreningens kapitalkostnader och drsavgifter bygger pa de av styrelsen beslutade upplitelseavgifterna.

Nedan presenteras en specifikation éver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Annan f8rdelning och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.

Finansieringsplan

Lin Belopp Sikerhet Bindningstid Rinta Riinta, 4r 1 Amortering, ir TH*
thr % tkr tkr

Nytt lan avseende andelstal 1 11 300 Pantbrev 3ar 1,75 198 57

Nytt lin avseende andelstal 1 11 300 Pantbrev 4 ar 2,03 229 57

Nytt lin avseende andelstal 1 11 300 Pantbrev 54r 2,36 267 57

Nytt lin avseende andelstal 2* 31500 Pantbrev 4ar 2,03 639 158

Summa lin 65 400 1333 328

Insatser 271 503

Upplitelseavgifter** 18 300

Summa finansieting 355 203

Insatsernas och upplételseavgifternas fordelning mellan bostadsriitterna framgir av avsnitt F pa sidan 10-12 i denna kalkyl.

*  Angivet lin avseende andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen tidigare beslutade maximala upplatelseavgifterna minskat med de 1

denna ekonomiska plan faststillda upplitelseavgifterna.
**  Upplitelseavgifter uttas efter beslut av styrelsen.

w6 Amortering beriiknas ske enligt serieplan 50 4r. Med en bedémd amortering om 0,5 %, 4r 1.
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Btf Kajen Ett, Gotebotgs lkommun

E. Berikning av féreningens 15pande kostoader och intiktes, ar 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnader och avskrivning

Réntekostnader 1332820
Avsleivningar** 1930 025 3262 845

Drifiskostnader inkl, moms { fivekommands fall

Fastighetsskotsel, stidning mm 255 000
Driftskostaad hissar 30000
Kallvattenfdthrukning (debitetas sepatat och Inglr ef 1 Arsavgift)* 170 000
Uppviirmning av varmvatten (debitetas separat och ingir ¢ i Atsavgift)* 164 300
Uppviitmning av byggnader och garage 270 000
Elférbrukning (exkl. hushallsel)* 115000
Hushallsel 246 500
Avgift for digital-TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enl. fastighetsavtal)* 222 000
Mittjinst 10000
Avgiftce Hll gemensamhetsantigeningar
Avgift dll sopsuganliggning 80 000
1 562 800
Underball
Lépande underhall 55 000 55 000
Auvsiittningar

Avsiittning enligt foreningens stadgar
Féreningens fastighetsunderhall
0,3% av taxetingsvirdet for féreningens hus pi 117366 000 ke 353 000 353 000

(Kostnadskalkylen bygper pA en avsiitining lika med minimikeavet enligt stadgatna).

Administration

Féreningen (arvode dll styrelse och revisoter: samt Sviiga freningskostnader) 40 C00

Hétvaltningen (arvode tll ekonomisk forvaltare, ete.) 125 000

Forsikeingar 30000 195 000

Betikaad inkomstskatt

Fastighetsskatt flethostadshus Lokaler och garage*** 78 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostides *** 0 78 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER* Kronor 5 506 645

*  Utéver ovan nimnda kostnader erligger vatje bostadseitishavare, direkt till leverantdr avgifter 81 TV, bredband och telefoni utéver
fastighetsavial samt eventuell 1oelig avgift for telefoni. Kostnaden for hushillsel och tappvatten ingdr ¢f i drsavgiften for bostadsidtterna och
debitetas av foreningen 51 tespektive ligenhet efter uppmitt fiirbrukning. Bostadstéttshavaren ombesdtjer och bekostar fiven inte nndethall
av ligenhet samt skdtsel av egen balkong och uteplats.

**  Avskeivningatna f6ljer bokféringsnimndens beslut om linjéix avskeivning, Avskrivningstiden fit betiiknad pa 120 4r, och anbudssumman #e
betiiknad pd 356 403 000 ke reducerat med fastighetens kostnad om 124 800 000 k. Féreningen kommer fortlépande att folja utvecklingen av
tillimpningen av de nya avskeivningsreglerna. Féreningen avser folja redovisningsreglerna enlipgt K2,

*xx Kommunal astighetsavgift exliiggs ¢f f6r bostiderna under de fotsta femton kalenderdren cfter firdigstillandet, vilket beddms motsvara de
2016 ~ 2031. Entreprendten svatat for kostnader £t fastigheesskatt till och med firdigstillandeitet,
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Bif Kajen Ett, Goteborgs kommun

Arsaqgg’ier * 3148720

I enlighet med vad som foteskelves 1 foreningens stadgar skall foreningens fitliga 16pande utbetalningar tickas av
Arsavgilter som fordelas efter faststiillda andelstal.
Arsavgifternas férdelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgir av uppstillning pi sidan 10-12

Debitering av kall- och varmvattenfStbrukning 334300
Debitering hushiflsel 246 500
Curiga intiikter

Hyror lokalet (3 stycken) 178 m? LOA 2 1200 ke/m?, ¢ (exldl. fastiphetsskatt) 213 600
Tastighetsskatt avscende ovanstiende lokaler 28 000
Hyror garageplatser i kiillare 60 platser 4 1000 ke per plats och manad, samt 2 MC-plaster & 500ke/ménad 732 000
Intiktstiintot, netto 1000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronot 4704120
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT ** Kronor  -802 525
KASSABLODE, ¥+ Kronot 1153000

*  Med rlig 18pande kostnad avser i denna ekonomiska plan drift- och kapitalkostnad men inte avskidvning,

**  Horeningen kommer under ett antal Ar att redovisa ett negativt bokfdringsmiissigt tesultat. Trots detta beddms foreningens ekonomi
betryggande.

w6 Kassaflodet hat bestimts med utghagspunkt av att dels ge uttymme £t avsiittning tll yitre undethill om 353 000 ke och dels en marginal for
kommande rintehSjningar alternativt en extra amorteting pi 800 000 L.

Nyckeltal

Insats och upplatelseavgift enl, prundalternativ 48 994 kr per m? Igh och lokal
Belining enl. grundalternativ, 4« 1 (inkl. garape) 11 056 ke per 1 Igh och lokal
Driftskostond inkd. undethill, avsiteningar och administzation 379 kr per m? Igh och Jokal
Produktionskostnad 60 000 kr pet m? Igh och lokal
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Bef Kajen Btt, Géteborgs kommun

Beriikning av féreningens 4dliga kostnader och intiikter med avseende pi andelstal 1 och 2 samt bokfSringsméissigt resultat,

Kostnader och kassafldde, andelstal 1 Bokfotingsmiissigt resultat Arsavgife

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader 81 [An avseende andelstal 1 693 820 693 820

Amorteting av lin avseende andelstal 1 169 500

Avslrivning 1930025 2623 845 863 320
Coriga lipands kostnader

Driftkostnad (inkd. betiiknad férbrukning av kall- och varmvatten) 1562 800 1 562 800

Undethall 55 000 55 000

Avsiiteningar 353 000 353 000
Administration 195 000 195 000

Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 78000 2243 800 78000 2243800
Kostnader och kassafldde, andelstal 2

Rapitalkostnad

Rintekostnader 6 lin avseende andelstal 2% 639 000 639 000

Amottering av lin avscende andelstal 2 * 639000 158000 797 000
Summa kostnader. respektive utbetalningar 5 506 645 3904120
Intfikter respektive inbetalningar

Arsavgift avseande andelstal 1 2351 720 2351720
Arsangifs avseonde andelsial 2% 797 000 797 000
Owvriga intiikierp-platser mam,

Debiteting av kall- och varmvattenforbrukning 334 300 334 300

Hyta f5x lokaler inld. fastighetsgkatt avseende dessa 241 600 241 600

Indikter frin gatageplatser 732 000 732 000

Debitering hushlsel 246 500 246 500

Intiktstintot, netto 1000 1555400 1000 1 555 400
Summa intikter respektive inbetalningar 4 704 120 4704120
Bokfringsmissigt resultat -802 525

Vald Arsavgift ger utrymme som kan anviindas for amortering 800 600

*  Kapitalkostnademna avseende andelstal 2, och dirmed ecfordetliga drsavgifter avscende andelstal 2, betor dirckt av stotleken pa foreningens
lan avscende andelstal 2 samt av tintenivin pi detta Fin, Angivea kapitalkostnader och Atsavgifter i den ekonomiska planen bygger pd av

styeclsen faststilld storlek pd lin avseende andelstal 2 samt tlintenivin £t detea lin, Angivna kapitalkostnader och drsavgifier i den

ekonomiska planen bygger pé av styrelsen faststilld storlek pa lin avseende andelstal 2 samt antaganden om tiintenivin vid upphandling av

foreningens ingsiletiga finansicrng,
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F. Redovisning av ligenheter npplitna med bostadsriitt

Brf Kajen Ett, Gotehorgs kommun

Hus Gatunr Ligenhets- Antal Vinings- Atea  Lagenhets- Andelstal Andelstal Insats Upplatelse- Arsavgife Arsavgifi Total ixsavgift Total minadsavgift Prelimindr avgift Preliminir avgift
aummer plan  m*BOA beskrivning 1 2% (andelstal 1) avgifter andelstal 1 andelstal 2 exkl vatten och el eskl. vatten och el f5r vatten™*  fS¢ hushillsel™*
exkl. vatten och el

st nr =7 % % ke kr kr/3c kr/3r kr/3r ke/min kr/min Jer/mdn
1 A 1101 1 1 40 2 RKB 0,6738 0,9524 1158000 300 000 15 846 7 591 23 457 3953 1% 140
1 A 1102 1 1 38 4 RK2B 1,5885 0,9524 3 898 GO0 300 000 37 357 7591 44 948 3746 450 330
1 A 1201 1 2 96 4 RK2B 1,7256 0,0000 5 698 000 600 000 40 581 Q 40 581 3382 490 360
1 A, 1202 1 2 79 3 RK2B 1,5933 0,9524 3 598 000 300 000 32767 7591 40 358 3363 350 290
1 A 1301 1 3 96 4 RKZB 1,7256 0,9524 5 848 000 300 000 40 581 7591 48172 4014 4950 360
1 A 1302 1 3 79 3 RK2B 1,3933 0,0000 3 528 000 600 000 32767 0 32767 2731 350 290
1 A 1401 1 4 96 4 RK2B 1,7256 0,9524- 5998 000 300 000 40 581 7591 43172 4014 450 360
1 A 1402 1 4 79 3 RK2B 1,3933 1,9048 3658 000 [ 32 767 15 181 47 948 3 996 390 290
1 A 1501 1 5 96 4 RK2B 1,7256 0,0000 6 148 000 600 000 40 581 0 40 581 %382 490 360
1 A 1502 1 5 79 3 RK2B 13933 1,9048 3 778 000 Q 32767 15 181 47 948 3996 390 290
1 A 1601 1 [ 26 4 RK28B 1,7256 0,9524 6 298 000 300 000 40 581 7 591 43172 4014 490 360
1 A 1602 1 6 79 3 RK2B 1,3933 0,0000 3 898 000 500 000 32767 ] 32767 2731 390 290
1 A 1701 1 7 96 4 RKZB 1,7256 09524 6448 000 300 0G0 40 581 759 43172 4014 490 360
1 A 1702 1 7 79 3 RK2B 1,3933 1,9048 4028 000 ] 32767 15 181 47 948 3996 390 290
1 A 1801 1 8 96 4 RK2B 1,7256 0,0000 6 598 Q00 600 000 40 581 0 40 581 3382 490 360
1 A 1802 1 8 79 3 RKZB 1,5953 1,0048 4 158 060 0 32 767 15 181 47 948 399 390 290
1 A 1901 1 9 96 4 RK2B 1,7256 0,0000 6 748 000 600 000 40 581 0 40 581 3382 490 360
1 A 1902 1 9 79 3 RKZB 1,3933 1,9048 4 278 000 0 32767 15181 47 948 3996 390 290
1 B 1101 1 1 77 3 RK2B 1,3590 1,9048 3 198 000 0 31 960 15 181 47 141 3928 380 280
1 B 1102 1 1 25 3 RK2B 1,4960 1,9048 3 298 000 0 35182 15 181 50363 4197 420 310
1 B 1201 1 2 77 3 RK2B 1,3590 0,9524 3298 000 300 000 31 960 7 591 39 551 3296 380 280
1 B 1202 1 2 85 3 RK2B 1,4960 0,9524 3698 000 300000 35182 7 591 42773 3 564 420 310
1 B 1301 1 3 I 3 RK28B 1,3590 1,9048 3428 000 a 31 960 15 181 47 141 3928 380 280
1 B 1302 1 3 85 3 RK28 1,4960 0,9524 5 828 000 300 000 35182 7591 42773 3 564 420 310
1 B 1401 1 4 77 3 RK2B 1,3590 0,0000 3 558 000 600 000 31960 0 31 960 2663 380 280
1 B 1402 1 4 85 3 RKZB 1,4960 0,9524 3 958 000 300 000 35182 7591 42773 3 564 420 310
1 B 1501 1 5 77 3 RK2B 1,35%0 1,9048 3 678 000 0 31960 15 181 47 141 3928 380 280
1 B 1502 1 5 85 3 1,4960 0,9524 4078 000 300 000 35182 7 591 42773 3 564 420 310
1 B 1601 1 [ 77 3 RK2B 1,3590 0,9524 3798 000 300 000 31 960 7591 39 551 3296 380 280
1 B 1602 1 6 85 3 RKZB 1,4960 0,9524 4198 000 300 000 35182 759 42773 3564 420 310
1 B 1701 1 7 77 3 RK2B 1,3590 0,9524 3928 000 300 000 31 960 7 591 39 551 329 380 280
1 B 1702 1 7 85 3 RK2B 1,4960 0,9524 4 328 000 300 000 35182 7 591 42773 3564 420 310
1 B 1801 1 8 7 3 RK2B 1,3590 0,9524 4 058 000 300 000 31 960 7 591 39 551 3296 380 280
1 B 1802 1 8 85 3 RK2B 1,4960 0,0000 4 458 D00 600 000 35182 0 35182 2932 420 310
1 B 1901 1 9 77 3 RK2B 1,3590 1,9048 4178 000 ] 31960 15 181 47141 3928 330 280
1 B 1902 1 9 85 3 RK2B 1,4960 0,9524 4578 000 300 000 35182 7 591 42773 3564 420 310
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F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadstitt

Brf Kajen Ett, Géteborgs kommun

Hus Gatunr Ligenhets- Antal Vanings- Arez  Ligenhets- Andelstal Andelstal Insats Upglitelse- Arsavgiit Arsavgif Total arsavpift Total minadsavgift Preliminir avgift  Prelimingr avgift
nummer plan  m*BOA beskrivning 1 2% (andelstal 1) avgift* andelstal 1 andelstal 2  exkl. varten och el exkl vatten och &l for vatren™  f5r hushillsel™*
exkl. vatten och el

st nr ca Yo % ke ke ke/ic ke/3r ke/3r ke/min kc/min kr/min
2 A 1101 1 1 53 2RK2B 08882  1,9048 1 498 000 0 20 888 15 181 36 069 3006 250 190
2 A 1102 1 1 28 1 RKU 0,4066 1,9048 698 000 0 9562 15181 24743 2062 120 90
2 A 1103 1 1 57 2RKBU  1,1364 19048 1 974 000 0 26725 15 181 41 906 3492 320 240
2 A 1201 1 2 53 2RKOB 038882 19048 1 898 000 0 20 888 15181 36 069 3006 250 190
2 A 1202 1 2 36 2 RKB 0,6053  1,9048 1198 000 0 14235 15 181 29 416 2451 170 130
2 A 1203 1 2 67 2RK2B  1,1564 19048 2423000 0 26725 15 181 41 906 3492 320 240
2 A 1501 1 3 53 2RK2B 08882  1,9048 1 998 000 0 20 888 15 181 36 069 3006 250 190
2 A 1302 1 3 36 2 RKB 0,6053 1,9048 1298 000 0 14235 15 181 29 416 2451 170 130
2 A 1303 1 3 67 2RK2B  1,1364 00000 2 553 000 600 000 26725 0 26 725 2227 320 240
2 A 1401 1 4 53 2RK2B 08882 09524 2098 000 300 000 20 888 7 591 28479 2373 250 190
2 A 1402 1 4 36 2 RKB 0,6053 1,9048 1398 000 0 14235 15 181 29416 2451 170 130
2 A 1403 1 4 67 ZRK2B  1,1364 _ 0,0000 2 683 000 600 000 26725 0 26725 2227 320 240
2 A 1501 1 5 52 2RK2B  (,8882  1,9048 2198 000 0 20888 15 181 36 069 3 006 250 190
2 A 1502 1 5 36 2 RKB 0,6053 1,9048 1 498 000 0 14255 15 181 29416 2451 170 130
2 A 1503 1 5 57 2RK2ZB 11,1364  1,9048 2774 000 0 26725 15 181 41 906 3492 320 240
2 A 1601 1 6 52 2RK2B 08882  0,0000 2298 000 600 000 20 888 0 20888 1741 250 190
2 A 1602 1 6 36 2RKB 0,6053 1,9048 1 598 000 0 14235 15181 29 416 2451 170 130
2 A 1603 1 3 67 2RKSB  1,1364 09524 2903 000 300 000 26725 7 591 34316 23860 320 240
2 A 1701 1 7 52 ZRK2B 08882 09524 2 398 000 300 000 20 888 7591 28 479 2373 250 190
2 A 1702 1 7 36 2 RKB 0,5053 1,9048 1698 000 0 14235 15 181 29 416 2451 170 130
2 A 1703 1 7 67 2RK2B 11364  1,9048 3 025 000 0 26725 15 181 41 906 3492 320 240
2 A 1801 1 8 54 2RKBT 09136 19048 3598 000 0 21485 15 181 36 666 3056 260 190
2 A 1802 1 89 103 4RK2B  1,8797  0,0000 6198 000 600 000 44.205 g 44205 3684 530 390
2 A 1901 1 g 34 2 RKB 09136 0,0000 3 149 000 600 000 21 483 0 21485 1790 260 190
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Brf Kajen Ett, Gdteborgs kommun

F. Redovisning av Kigenheter upplitna med bostadssatt

Hus Gatunr Ligenhets- Antal Vinings- Area  Ligenhets- Andelstal Andelstal Insats Upplatelse- Assavgif Arsavgrf Total drsavgift Total mdnadsavgift Prelimingx avgit  Prelimingr avgift
nummer plan  m®BOA  beskrivning 1 2% {andelstal 1) avgiftt andelstal 1 andelstal 2 exkl vatten och el exkl vatten och el for vaten™*  f5e hushallsel#=*
exkl. vatten ach el
st nr cz Y % ko kr kr/ac Lr/ar krféx Lr/min kr/min ke/min
2 B 1101 1 1 78 3 RKBU 1,3762 1,9048 2498 000 0 32364 15131 47 545 3962 390 290
2 B 1102 1 1 35 1 RKU 0,5265 1,9048 898 000 0 12382 15181 27563 2297 150 110
2 B 1103 1 1 53 2 RKBU  0,3965 0,9524 1 498 000 300 000 21083 7591 28 674 2390 250 190
2 B 1201 1 2 78 3RKZB 1,372 1,9048 3198 000 0 32364 15181 47545 3962 390 290
2 B 1202 1 2 43 2RKB 0,7252 1,9048 1398 000 0 17 055 15181 32236 2686 210 150
2 B 1203 1 2 53 2 RK2B 0,8965 1,9048 1 698 000 0 21083 15181 36264 3022 250 190
2 B 1301 1 3 78 3 RK2B 1,3762 0,9524 3328 000 300 000 32364 7591 39955 3330 390 20
2 B 1302 1 3 43 2 RKB 0,7252 0,9524 1498 000 300 000 17 055 7591 24 646 2054 210 150
2 B 1303 1 3 53 2RK2ZB  0,8965 1,9048 1798 000 0 21083 15181 36264 3022 250 190
2 B 1401 1 4 78 3 RK2B 1,3762 1,9048 3458000 0 32364 15181 47 545 3962 390 290
2 B 1402 1 4 3 2RKB 0,7252 1,9048 1598 000 0 17055 15181 32236 2686 210 150
2 B 1403 1 4 53 2 RK2B 0,8965 1,9048 1898 000 0 21 083 15181 36264 3022 250 190
2 B 1501 1 5 78 3RK2B  1,35762 0,0000 3578000 600 000 32364 0 32 364 2697 390 290
2 B 1502 1 5 43 2 RKB 0,7252 1,9048 1698 000 0 17 055 15 181 32236 2686 210 130
2 B 1503 1 5 53 2 RK2B 0,8965 09524 1998 000 300 000 21083 7591 28 674 2390 250 190
2 B 1601 1 6 78 3RK2B  1,3762 0,9524 3 698 000 300 000 32364 7591 39955 3330 390 290
2 B 1602 1 6 43 2 RKB 0,7252 0,0000 1798 000 600 000 17 053 0 17055 1421 210 150
2 B 1603 1 [ 53 2 RK2B 0,8965 0,9524 2098 000 300 000 21 083 73591 28674 2390 250 190
2 B 1701 1 7 78 3 RKZB 1,3762 1,9048 3828 000 0 32364 15181 47545 3962 390 290
2 B 1702 1 7 96 3 RKB 1,6845 0,0000 4598 000 600 000 39 615 0 39 615 3301 470 350
2 B 1801 1 8-2 113 4 RK2ZB 2,0168 1,9048 £298 000 o 47 429 15181 62 610 5218 570 420
2 B 1802 1 8 67 2 RKBT 1,1364 0,9524 3 698 000 300 000 26 725 7591 34316 2 860 320 240
2 B 1901 1 9 69 2 RKB 1,1707 09524 3249 000 300 000 27532 759 35123 2927 330 250
Diff  0,0007 -0,0020 20 30 50 =322 -378
83 Igh 5737 m? 100,0000 100,000 271 503 000 18 300 000 2351727 797 047 3148774 262394 27 858 20 542
Porldasingar till ligenhersheskeivning: R = mm, K = kdk, U = utephats, B = balkong, T= tesrass. Med rum rikoas dven avskiljbar del av vardagsrum ete. Uteplats ull Eigenheter i mackplan upplits med bostadsritt.
* Utgingspunkrer for styrelsens berikaing av andelstal 2 skall enligt freningens stadger varz beroende av den upplielseavpifi bostadsrittshavaren edégger vid upplitelsen av Figenheten.
Arsavgifter avseende andelstal 2 betor dirmed av hur stor del av lagenhetens andel av foreningens Hin avseende andelstal 2 som betalats av i form av upplatelseavgift.
i Styrelsen har beshutat om att utta upplitelseavgift pa 300 000 och 600 000 ke/Iigenhet.
s Kastaaden féc kall- och vammvatten samt hushilisel 3r uppskattad utifcin antaganden om f6rbrukning och taxa.

Verklip L d debiteras av bostadseinsforeningen utiftin uppmiit fHcbrukning ¢ zespektive Ligenher. Kostnaden inghe & i redovisad méinadsavpift 1ill fireningen.
Kosmaden ingir ¢f i redovisad minadsavgift till féreningen.
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G. Ekonomisk prognos

Brf Kajen Ett, Goteborgs kommun

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
(avser prisliget dr 2015)

Kostnader respektive utbetalningar

Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges

Kapitalkostnad och avskrivning

vatav tintor kke. 1333 1326 1320 1312 1305 129 1249
varav amotteringar kkt. 328 342 360 377 398 417 533
Avskrivning ¥ kke. 1930 1930 1930 1930 1930 1930 1930
Drifiskostnader* kke. 1563 1594 1626 1658 1692 1725 1905
Avsiittning for anderball* Kkt 353 360 367 375 382 390 430
Underbaillskostnader

Lopande underhéll* kkr. 55 56 57 58 60 61 67
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 78 80 82 83 85 87 96
Ovrigt* kkr. 195 199 203 207 211 215 238
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 3904 3957 4015 4070 4132 4191 4518
SUMMA KOSTNADER kkr. 5507 5545 5585 5623 5664 5704 5915
Intikter

Ber. drsavgifter enligt kostnadskalkyl kke. 3149 3212 3276 3341 3408 3476 3838
Ber. drsavgifter 1 ke per m’ enl. kostnadskalkyl *** ke/m?, ar 549 560 57N 582 594 606 669
Ovriga intitkter® kke. 1555 1587 1618 1651 1684 1717 189
SUMMA INTAKTER kke. 4704 4798 4894 4992 5092 5194 5734
Bokforingsmissigt resultat kkr. -803 =141 -691 -631 -572 -511 -181
Kassaflde inkl. avsiittning till fastighetsunderhall kkt. 1153 1201 1246 1296 1342 1392 1647
Ackumulerat kassafléde inkl. startkassa kkt. 1453 2654 3900 5197 6538 7930 15645
Varav avsittning fastighetsunderhll kkr. 353 713 1080 1455 1837 2227 4296
Ackumulerad amortering av fastighetslin kkr. 328 670 1030 1407 1805 2222 40646
Rinteantagande 2,04% motsvarande snittriintan enligt kostnadskalkyl
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

*  Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts folja inflationen

**  Kommunal fastighetsavgift etliiggs ej f6r bostider under de forsta femton kalenderaren efter firdigstillandet,

Vilket bedéms motsvara 2016-2031.

Eot lokalerna betalas fastighetsskatt som beriiknas pa taxeringsvirdet med viirdedr 2015.
Taxetingsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

ek Avgiftsnivin for kommande dr bor 6ka med inflationen.

Arsavgifierna redovisas hiir som genomsnitt per m? ligenhetsarea. Arsavgifternas fordelning mellan
bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas pd sidan 10-12 i denna ekonomiska plan

wrex Avskrivningarna f6ljer bokforingsnimndens beslut om linjir avskrivning, Avskrivningstiden dr beriknad pa 120 r.
Féreningen kommer fortlopande att folja utvecklingen av tillimpningen av de nya avskrivningsreglerna.
Foreningen avser att f6lja redovisningsreglerna enligt K2.
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H. Kinslighetsanalys

Bef Kajen Bitt, Gotebosgs kommun

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
(avser prisligot & 2015)

(Genomsnittsbelopp i ke/m”*Igh)

Antagen inflationsnivd och

1. Antagen siinteniva le/m® 549 560 51 582 594 606 669
2, Antagen rintenivd +1 % ke/ m? G663 676 690 703 7 732 808
3. Antagen rintenivd + 2% ke/m® 771 792 808 824 841 858 947
4. Antagen rintenivi - 1% ke/m® 435 444 452 461 41 480 530
Antagen rintenivy och

5. Antagen inflationsnivi +1% ke/ e 549 565 582 600 618 636 738
6. Antagen inflationsnivd 4 2% kt/m? 549 571 504 617 642 668 812
7. Antagen inflationsniva - 1% ke/m® 549 554 560 565 571 571 606

Ovanstiiende belopp avser ks/ m® Igh i genomsnitt.

Atssavgifiernas foedelning mellan bostadstitterna bestims av andelstalen som redovisas pi sidan 8-10,

Riinte- och inflationsantagande
Antagen tiintenivi
Antagen inflationsniva

2,04% motsvarande snittriintan enligt kostnadslealkyl

2,00%
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Brf Kajen Ett, Géteborgs kommun

L. Sirskilda féthallanden

1.

Medlem somm innehat bostadsritt skall etligga insats med belopp som ovan angivits och
drsavgift med belopp som ovan angivits eller som stytelsen annorlunda beslutat.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter féljer enligt i stadgama angivaa
grunder. Overlitelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen. Vid dverskriden forfallodag utgir pAminnelseavgift. For atbeten med
andrahandsuthyrning av bostadstitt far uthyrningsavgift tas ut av bostadstittshavaren
med ett belopp som maximalt fir uppga till 10 % av prisbasbelopp per ar.

Foreningens #tliga kostnader och intékter fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Andelstal 1 fordelar kapitallkostnader samt amortering for samtliga lin med undantag
for de ldn som ska fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fétdelas dessutom
driftkostnader, avsittningar, 6vriga foreningskostnader samt eventuella intdkter fin
lokalet, garage och parkering,

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader samt amotteting for de lin som motsvara
summan av de av styrelsen beslutade maximala upplitelseavgifterna och som #tetstir
efter det att foreningens medlemmar har erlagt valda upplitelseavgifter. Linebeloppet
avseende andelstal 2 skall faststillas senast 1 samband med att styrelsen upprittat
ekonomisk plan och skall framgi i den samma.

Utgangspunkter fot styrelsens berfkning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadsriittsinnehavaren etligger vid upplitelsen av ligenheten.

Stytelsen har beslutat att utta upplitelseavgifter f6r utvalda ligenheter enligt redovisning
i avsnitt F 1 denna ekonomiska plan.

Vid bostadszittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pd si sitt
som foreningens stadgar fSreskriver.

Négra andra kostnader in de ovan redovisade samt kostnaden £6r hushillsel, tappvatten
samt eventuella avgifter for Kabel-TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgar
inte vate sig regelbundna eller av sirskilt beslut betoende. Det aligger stytelsen att
bevaka sidana forindringar i kostnadsliget som bt kriva hojaingar av dtsavgifter och
hyrot 61 att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna anpiende fastighetetnas utférande,
beriknade kostnader och intikier m.m. hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens

upprittande kinda forutsitiningat.

En tolftedel av drsavgiften etligges i forskott senast sista vardagen fote vasje
kalendermanads borjan.

Styrelsen dger ritt att avgdra bindningstiden pa foreningens lin samt har ritt att gbra en
fortida rintebindning,

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsikring,
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Goteborg 2015-08-03

) e
Kias Rudhag

Brf Kajen Ett, Géteborgs kommun
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3

Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som for indamil som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Kajen Ett med org.nr 769625-6341, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet 1 tillgingliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som ar kinda for oss.

I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
Svriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att pdverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmissiga undetskott. Underskotten paverkar inte f6reningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhéll, de boende svarar £5r inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras pa 50 ar, bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 83 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade sd att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Fotutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

P4 gtund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillf6tlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan daterad 2015.08.03

Stadgar for Bef Kajen Ett registrerade 2014-12-05

Registreringsbevis f6r Brf Kajen Ett

Képekontrakt for fastigheten Sannegérden 70:1 dat. 2014.06.16
Totalentreprenadkontrakt mellan PEAB Sverige AB och Brf Kajen Ett dat. 2014.06.16
Offert {61 finansietingen av Brf Kajen Ett med rinteuppdatering 2015.05.28
Betikning av taxeringsvirde

Forsakringsbrev for PEABs alltiskforsdkring

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2015 08. 1 :
Ll /P w m/

Kenf Ahtling \ ennarth (§irand
Civilekonom Czw/mge Wor
Abrling Fastighetsekonomi AB Gar-Bo

Av Boverket forklarade behotiga, avseende hela tiket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



