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BOSTADSRATTSFORENINGEN TRILITEN

Allmanna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Triliten som har sitt sate i Géteborg, som registrerats hos
Bolagsverket den 7 april 2017, har till andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsiagenheter
och/eller lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Fdreningen
andrade namn fran tidigare Bostadsrattsforeningen Silverkallan i Majorna till
nuvarande namn Bostadsrattsféreningen Triliten den 29 maj 2018.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran och med oktober 2019. Inflyttning
berdknas ske under perioden december 2019 t o m april 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna fér fastighetsforvarv pa uppréttat
aktieverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i juni manad 2019.

Foreningen har tecknat ett fyrpartsavtal den 25 april 2019 med parterna Balder
Projekt i Goteborg Holding Femte AB org nr: 559134-9468, Balder
Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412, Balder Bostadsgaranti AB,
orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intakter och kostnader forutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kommer att kdpa alla
osalda Igh senast pa avrakningsdagen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
somomnamnsi 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, [Amnas antingen genom av
Gar-Bo utstalld insatsgaranti forsakring eller utstalld sadkerhet av Balder Sverige
AB org.nr.556699-9347, varefter upplatelse sker efter tillstand lamnats av
bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har képt samtliga aktier i ett aktiebolag vari fastigheterna
utgor en tillgang samt dvertagit ett inganget entreprenadavtal med Byggnads AB
Tornstaden om att fardigstdlla 102 Ildgenheter samt ett inganget
blockuthyrningsavtal med Géteborgs stads bostadsaktiebolag om 26 garageplatser.
Fastigheten, entreprenadavtalet och blockuthyrningsavtalet har éverférts genom att
overforas till bostadsrattsforeningen genom ett forvarv, varefter aktiebolaget
kommer att likvideras. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken &r
darmed lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden
skulle upphoéra med sin verksamhet och/eller sélja hel eller del av fastigheten
kommer skatt att behtva erlaggas pa det skatiemdassiga vardet som berdknas
preliminart bli ca 74 miljoner. Mot bakrund av féreningens dndamal torde en
realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.

Projektet kommer finansieras av Nordea.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TRILITEN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Goéteborg Biskopsgarden 7:5, Goteborg Biskopsgarden 7:7,
Goteborg Biskopsgarden 7:8, Géteborgs kommun.

Adress: Langstromsgatan 4 D, Langstrémsgatan 26, Langstromsgatan
i?SD%O Goteborg

Tomternas areal: ca2892m?

Bostadsarea: Cirka 6 093 m?

Datum for Bygglovsbesiut: 2018-10-03
Antal bostadslagenheter: 102 lagenheter i tre flerbostadshus om 34 lagenheter i vardera.

Husets utformning: Tre flerbostadshus med vardera 6 vaningsplan samt vindsvaning
med lagenhetsforrad. Undercentral for el och VVS &r placerat i
bottenplan. Gemensamma barnvagns- och cykelrum finns inom
husen. Husen &r s& placerade att en andamalsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsréattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer: Byggnaderna varms med bergvarme som distribueras via
radiatorer. Ventilationssystemet utiérs som ett mekaniskt
franluftssystem med atervinning. Varmestammar och ror dras
synliga utanpa vaggar till radiatorer. Rérdragning i
dusch/WC/badrum utférs synligt.

El Forutom fastighetens allmanna elférbrukning, ansiuts varje

lagenhet till eget abonnemang

Hiss: Tre hissar, en i vardera huskropp.
Sophantering: Sophantering via sk molocker utanfér huset.
Tvéttstuga: Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvéattmaskin och

torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Kodlas: Kodlas/tag foér entréportar.

TV/data/telefoni: Lagenheterna utrustas med datanét for telefon och
datakommunikation, samt ett nat for TV.

Parkering: Féreningen disponerar 26 garageplatser (som ligger i
narheteten av husen), genom att blockhyra fran extern part
samt kommer disponera 34 markparkeringsplatser via ett
servitut som féreningen kommer ha férman till som ligger i
anslutning till husen.
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Lagenhetsforrad:

Cyckelforrad:

Blivande Gemensamhets-
Anlaggningar:

Blivande
preliminara Servitut:

Markbehandling:

Gemensamma
utrymmen:

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRILITEN

Finns pa vind.

Finns pa entréplan.

GA1, Andamél: Tillfartsvag till parkeringar utomhus.
GA 2, Andamal: lekplats, boulebana och utegym.

Géteborg Biskopsgarden 7:5, har forman, andamal, molucker/sophantering, belastar
fastigheten Goteborg Biskopsgarden 7:1.

Géteborg Biskopsgarden 7:5, har forman, andamal, parkering/angdringsplats, belastar
fastigheten Goteborg Biskopsgarden 7:1.

Goteborg Biskopsgarden 7:7, belastar, &ndamal, tilltride for dtkomst for underhall,
forman for fastigheten Géteborg Biskopsgarden 7:2.

Géteborg Biskopsgarden 7:7, har férman, dndamal, Molucker/sophantering, belastar
fastigheten Géteborg Biskopsgarden 7:2.

Goteborg Biskopsgarden 7.7, har forman, andamal ,Parkering/angoringsplats, belastar
fastigheten Géteborg Biskopsgéarden 7:2.

Géteborg Biskopsgarden 7:8, har forman, andamal , Molucker/sophantering, belastar
fastigheten Goteborg Biskopsgérden 7:3.

Géteborg Biskopsgarden 7:8, har forman, andamal Parkering/angéringsplats, belastar,
fastigheten Géteborg Biskopsgarden 7:3.

Grasarmering, tratrall, plantering, betongplattor, asfalt och
marksten.

Uppstallningsplats for cyklar, gemensam uteplats,
underjordskarl for sophantering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/VVaggar:

Takkonstruktion:

Palad bottenplatta.
Stomme av prefabricerade betongelement och massivbjalklag.

Klinker i entré, vaningsplan och i trappldp. Postboxar och
lagenhetsregister i entréplan.

Fasaderna &r av betong. Fonsterbleck, stuprér och detaljer av
plat. Mellanvaggar av betong eller gipsskivor pa regelstomme

Uppstolpat tak med ytskikt pa yttertak av papp.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TRILITEN

Dérrar: Entré- och glaspartier till trapphus av tré och glas.
Lagenhetsdorrar ar sékerhetsdorrar. Innedérrar i lagenheter
av tra i latt konstruktion, slata och vita. Dérrar till allmé&nna
utrymmen av metall.

Fonster: Fénster och fonsterddrrar med isolerglas av tré och aluminium

Balkonger/uteplatser: Balkonger bestaende av betongplatta med stalracke. Trétrall
pa uteplatser.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Véaggar Tak

Entré/hall: Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat (kalkel 6ver diskbank) Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Bad: Klinker Kakel Malat
WC: Klinker Kakel Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

! Férteckning dver standardinredning ibland annat kék och badrum finns tiliganglig
hos bostadsrattsféreningens styrelse.



C Beridknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt
fastighetsskatt tom vardedret samt kopeskilling
for aktier i aktiebolag.

Likviditetsreserv

Berdknad slutlig anskaffningskostnad

Finansieringsplan
Fastighetsforvarv enligt ovan
Foreningens lan -

Insatser och upplatelseavgifter -

Summa

304 683 000 kr

300 000 kr

304 983 000 kr

304 983 000 kr
67 023 000 kr
237 960 000 kr

- kr

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under
entreprenadtiden forsdkrad genom Tornstadens Byggnads AB

entreprenadfdérsakring

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststéllts men berdknas till cirka 103 200 000 kr

for bostader.
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D. Prelimindr finansieringsplan

Specifikation dver 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berédkning av
arliga kapitalkostnader och amorteringar ar 1 efter utbetalning av lanen.

Fér finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med Nordea.

Sikerhet for ldnen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.

Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

Réntor for lAnen 4r hogre dn aktuell réntenivé vid den ekonomiska planens uppréttande.

Rak amortering och total amorteringstid 100 ar.

Réantekostnaden baseras pd offererad rinteniva per den 26 augusti, 2019, plus 1,85 % réntemarginal.

Lan Belopp Réntesats Bindningstid Amorteringsplan Rak amortering Rdnta Summa
[SEK] [%] fAr] [Ar] [SEK] [SEK} [SEK]

Lanl 22 341 000 2,69% 1 100 223410 600973 824 383
Lén2 22 341 000 2,68% 2 100 223410 598 739 822 149
Lan 3 22 341 000 2,73% 4 100 223 410 609 909 833319

Summa lan 67 023 000 kr 670 230 kr 1809 621 kr 2 479 851 kr

Genomsnittsranta 2,70%

Lan 67 023 000 kr

Insatser 178 471 586 kr

Upplatelseavgifter 59 488 414 kr

Summa finansiering 304 983 000 kr Summa ar 1 2479 851 kr



E. Berikning av féreningens arliga kostnader

Arliga driftkostnader och avsittningar avser ar 1 efter tilltrddesdag

a) Rantekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Réntor 1809 621 kr
Amortering 670 230 kr
Summa riintekostnader och amortering Ar 1 2479 851 kr
b) Avsittningar for fdreningens framtida fastighetsunderhall 213 255 kr
¢} Driftskostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Ekonomisk forvaltning 113 000 kr
Arvode till styrelse 60 000 kr
Arvode till revisorer 25 000 kr
Vattenforbrukning 160 000 kr
Gemensamhetsanldggning(ar), Samféllighet(er) 20000 kr
Fastighetsel 331 000 kr
Sophdmtning 82 000 kr
Kéllsortering 20 000 kr
Teknisk férvaltning ink! fastighetsskotsel och stéd 262 000 kr
Maéttjanster 6 000 kr
Reserv 152 000 kr
Hissar 36 000 kr
Forsakringar 90 000 kr
Tv, bredband och telefoni 252 144 kr
Varmvatten 121 860 kr
Summa driftskostnader . 1731 004 kr
d) Ovriga kostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Fastighetsavgift 0kr
Hyra garageparkering inomhus 133 200 kr
Summa dvriga kostnader Ar 1 133 200 kr
€) Summa heriknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avsittningar (a-d) 4 557 310 kr
Avgér amorteringar -670 230 kr
Avgar avsattningar -213 255 kr
Avskrivningar 2 766 100 kr
7) Summa beriknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 6439 925 kr

a) | enlighet med finansieringsplan.

b) I enlighet med féreningens stadgar.

¢) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer Gver &ren férekommer ach den
beriknade summan kan bli hogre eller ligre. Hushallsel kommer att tillkomma och

betalas direkt till leverantor. Kostnad fér hushallsel beréknas bli 300-400 kr per Igh/manad.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgdr inte fastighetsavgift de femton forsta &ren efter fardigstéllt vérdear.
Balder Projektutveckling AB svarar for fastighetsskatt fram till och med vérdedret.

e) | enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens l6pande verksamhet,
Inklusive bl.a amorteringar och avsattningar tdckas av arsavgifter.

f) Avskrivning for [6pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Avskrivningsunderlaget 4r baserat p& den genomsnittliga produktionskostnaden i riket fér 2017 enligt SCB
som Ar 45 398 kr/kvim ganger 6093 kvm/boa. Arsavgifter tas inte

ut for att till fullo ticka avskrivningarna,varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.
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F. Berdkning av foreningens arliga intdkter

Berikning av lépande intikter Intékt/ar
Arsavgifter fordelade efter andelstal 643 kr/kvm/ar 3916 078 kr
g) Arsavgift varmvatten 20 kr/kvm/ar 121 860 kr
h) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/man/Igh 252 144 kr
i} Parkeringsplatser, utomhus 4 380 kr/plats/ar 148 920 kr
Vakans parkeringsplatser, utomhus 10% -14 892 kr
i) Parkeringsplatser, garage 5 550 kr/plats/ar 144 300 kr
Vakans parkeringsplatser, garage 8% -11 100 kr
4557 310 kr
Summa berdknade arliga intdkter 4557 310 kr

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l16pande verksamhet inkl. amorteringar

och avsittningar tickas av &rsavgifter som dels fordelas efter bostadsrétternas andelstal, dels per lagenhet och
dels efter forbrukning.
g) Arsavgift for varmvatten debitieras prelimindrt med 20 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

h) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften &r preliminért ca 206 kronor per lagenhet och
ménad. Kostnad for eventuell TV utdver paketet lagom och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas
av bostadsréttshavaren direkt till respektive leverantor.

i) Féreningen kommer att ha en forman i ett servitut och via den disponera 34 st parkeringsplatser

Avgift for eventuell parkeringsplats betalas av bostadsrattshavaren direkt till foreningen

(féreningens intakt). Preliminér avgift 365 kr/man.

j) Foreningen blockhyr 26 parkeringsplatser i ett garage,

av ett extern bolag. Hyra av 26 st garageplatser ca 427 kr/garageplats /man, inkl.moms.

(foreningens kostnad). Avgift fér eventuell garageplats betalas av bostadsrattshavaren direkt till féreningen
(féreningens intdkt). Prelimindr avgift 463 kr/man.



F. Tabell Ligenhetsforteckning

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata ssom I&genhetsarea, insatser, andelstal, upplételse-, ars- och
ménadsavgift. Ligenhetsarean ar avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ldgenhetens area féranleder inte andring av insats,

andelstal eller arsavgift.
Andelstalen #r berdknade pd insatserna och avrundade till fyra decimaler.

Tabell
| Trapp- Arsavgife TV, Beriknad
:lagmpgén Insats + bredband och arsavgift
K 8 LghNr | Van| Ca Area |RoK| 1)M/B | Andelstal Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift | 2) Arsavgift| telefoni 3) Manadsavgift varmvatten
A [kvm] (%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
2
g 1 11001 1 70 3 M 1,0989% 1961 226 483774 2 445 000 43 034 2472 3792 1400
2_:; 1 11002 1 83 4 M 1,2546% 2239067 405 933 2 645 000 49131 2472 4300 1660
N1 11003 1 30 1 M 0,6410% 1144 049 150 951 1295 000 25102 2472 2298 600
1 11004 1 53 2 M 0,8974% 1601 668 343 332 1945 000 35143 2472 3135 1060
1 11101 2 30 1 B 0,6410% 1144049 230951 1375000 25102 2472 2298 600
1 11102 2 53 2 B 0,8974% 1601 668 523332 2125000 35143 2472 3135 1060
1 11103 2 70 3 B 1,0989% 1961 226 633774 2595 000 43034 2472 3792 1400
1 11104 2 53 2 B 0,8974% 1601 668 523332 2125000 35143 2472 3135 1060
1 11105 2 70 3 B 1,0989% 1961 226 633774 2 595 000 43034 2472 3792 1400
1 11106 2 83 4 B 1,2546% 2 239067 555 933 2795 000 49131 2472 4300 1660
1 11201 3 30 1 B 0,6410% 1144049 250 951 1395000 25102 2472 2298 600
1 11202 3 53 2 B 0,8974% 1601 668 563 332 2165 000 35143 2472 3135 1060
1 11203 3 70 3 B 1,0989% 1961 226 683774 2 645 000 43034 2472 3792 1400
1 11204 3 53 2 B 0,8974% 1601 668 563332 2165 000 35143 2472 3135 1060
1 11205 3 70 3 B 1,0989% 1961 226 683774 2645000 43 034 2472 3792 1400
1 11206 3 83 4 B 1,2546% 2239067 655 933 2 895 000 49 131 2472 4300 1 660
1 11301 4 30 1 B 0,6410% 1144049 280951 1425000 25102 2472 2298 600
1 11302 4 53 2 B 0,8974% 1601 668 593332 2195 000 35143 2472 3135 1060
1 11303 4 70 3 B 1,0989% 1961 226 733774 2695 000 43 034 2472 3792 1400
1 11304 4 53 2 B 0,8974% 1601 668 593 332 2195000 35143 2472 3135 1060
i 11305 4 70 3 B 1,0989% 1961226 733774 2695 000 43 034 2472 3792 1400
1 11306 4 83 4 B 1,2546% 2 239067 755933 2 995 000 49131 2472 4300 1660
1 11401 5 30 1 B 0,6410% 1144049 310951 1455 000 25102 2472 2298 600
1 11402 5 53 2 B 0,8974% 1601 668 623332 2225000 35143 2472 3135 1060
1 11403 5 70 3 B 1,0989% 1961226 783774 2745000 43 034 2472 3792 1400
1 11404 5 53 2 B 0,8974% 1601 668 623332 2225 000 35143 2472 3135 1060
1 11405 5 70 3 B 1,0989% 1961 226 783774 2745 000 43 034 2472 3792 1400
1 11406 5 83 4 B 1,2546% 2239067 855 933 3095 000 49131 2472 4300 1660
1 11501 6 30 1 B 0,6410% 1144049 340 951 1485 000 25102 2472 2298 600
1 11502 6 53 2 B 0,8974% 1601 668 653 332 2255 000 35143 2472 3135 1060
1 11503 6 70 3 B 1,0989% 1961 226 833774 2795 000 43034 2472 3792 1400
1 11504 6 53 2 B 0,8974% 1601 668 653 332 2 255 000 35143 2472 3135 1060
1 11505 6 70 3 B 1,0989% 1961 226 833774 2795 000 43 034 2472 3792 1400
1 11506 6 83 4 B 1,2546% 2 239 067 955 933 3195 000 49131 2472 4300 1660
2 21001 1 70 3 M 1,0989% 1961 226 483 774 2 445 000 43034 2472 3792 1400
2 21002 1 83 4 M 1,2546% 2239067 405 933 2645 000 49131 2472 4300 1660
2 |21003 i 30 1 M 0,6410% 1144049 150 951 1295 000 25102 2472 2298 600
2 21004 1 53 2 M 0,8974% 1601 668 343 332 1945 000 35143 2472 3135 1060
2 21101 2 30 1 B 0,6410% 1144049 230951 1375000 25102 2472 2298 600
2 21102 2 53 2 B 0,8974% 1601 668 523332 2125000 35143 2472 3135 1060
2 21103 2 70 3 B 1,0989% 1961 226 633774 2 595 000 43034 2472 3792 1400
2 21104 2 53 2 B 0,8974% 1601668 523332 2125000 35143 2472 3135 1060
2 21105 2 70 3 B 1,0989% 1961 226 633774 2595 000 43 034 2472 3792 1400
2 21 106 2 83 4 B 1,2546% 2239067 555 933 2795 000 49131 2472 4300 1660
2 21201 3 30 1 B 0,6410% 1144049 250 951 1 395 000 25102 2472 2298 600
2 21202 3 53 2 B 0,8974% 1601 668 563 332 2 165 000 35143 2472 3135 1060
2 21203 3 70 3 B 1,0989% 1961226 683 774 2645 000 43034 2472 3792 1400
2 21 204 3 53 2 B 0,8974% 1601 668 563 332 2 165 000 35143 2472 3135 1060
2 21 205 3 70 3 B 1,0989% 1961226 683 774 2645 000 43 034 2472 3792 1400
2 21 206 3 83 4 B 1,2546% 2239067 655 933 2895 000 49131 2472 4300 1660
2 21301 4 30 1 B 0,6410% 1144 049 280951 1425000 25102 2472 2298 600
2 21302 4 53 2 B 0,8974% 1601 668 593 332 2195 000 35143 2472 3135 1060
2 21303 4 70 3 B 1,0989% 1961 226 733774 2 695 000 43 034 2472 3792 1400
2 21304 4 53 2 B 0,8974% 1601 668 593 332 2 195 000 35143 2472 3135 1060
2 21 305 4 70 3 B 1,0989% 1961226 733774 2 695 000 43034 2472 3792 1400
2 21 306 4 83 4 B 1,2546% 2 239067 755 933 2995 000 49131 2472 4300 1660

=

L

M = Mark ingdr i bostadsrétten, B = Balkong ingdr i bostadsrétten

Varje lagenhet har forrdd utanfor ldgenheten som ingar i bostadsratten

Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
Manadsavgift exklusive varmvatten och hushallsel




| f5ljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom légenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och
ménadsavgift. Ligenhetsarean ar avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ligenhetens area foranleder inte @ndring av insats,

andelstal eller arsavgift.
Andelstalen #r berdknade pd insatserna och avrundade till fyra decimaler.

Tabell
Trapp- Arsavgift TV, Berédknad
ggpgén Insats + bredband och arsavgift
cr 8 tghNr | van| Ca Area |RoK| 1)M/B | Andelstal Insats Upplétel pplatel it | 2) Arsavgift]| tetefoni 3) Ménadsavgift varmvatten
-~ fkvm] (%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
}Q 2 121401 5 30 1 B 0,6410% 1144049 310951 1455 000 25102 2472 2298 600
g_; 2 21 402 5 53 2 B 0,8974% 1601668 623 332 2225000 35143 2472 3135 1060
f’Z‘_‘ 2 21403 5 70 3 B 1,0989% 1961 226 783774 2 745 000 43 034 2472 3792 1400
g’ 2 21 404 5 53 2 B 0,8974% 1601 668 623 332 2 225000 35143 2472 3135 1060
2 |21405 5 70 3 B 1,0989% 1961 226 783774 2745 000 43034 2472 3792 1400
2 |21406 5 83 4 B 1,2546% 2239067 855 933 3095 000 49131 2472 4300 1660
2 |21501 6 30 1 B 0,6410% 1144049 340 951 1485000 25102 2472 2298 600
2 |21502 6 53 2 B 0,8974% 1601 668 653 332 2255 000 35143 2472 3135 1060
2 21503 6 70 3 B 1,0989% 1961226 833774 2795000 43034 2472 3792 1400
2 |21504 6 53 2 B 0,8974% 1601 668 653332 2255 000 35143 2472 3135 1060
2 [21505 6 70 3 B 1,0989% 1961 226 833774 2795 000 43034 2472 3792 1400
2 |21506 6 83 4 B 1,2546% 2239067 955 933 3195 000 49131 2472 4300 1660
3 31001 1 70 3 M 1,0989% 1961 226 483774 2 445 000 43 034 2472 3792 1400
3 |31002 1 83 4 M 1,2546% 2239067 405 933 2645 000 49131 2472 4300 1660
3 31003 1 30 1 M 0,6410% 1144049 150 951 1295 000 25102 2472 2298 600
3 31004 1 53 2 M 0,8974% 1601 668 343 332 1945 000 35 143 2472 3135 1060
3 31101 2 30 1 B 0,6410% 1144049 230951 1375000 25102 2472 2298 600
3 31102 2 53 2 B 0,8974% 1601668 523 332 2125000 35143 2472 3135 1060
3 31103 2 70 3 B 1,0989% 1961 226 633774 2595 000 43 034 2472 3792 1400
3 131104 2 53 2 B 0,8974% 1601 668 523332 2125000 35143 2472 3135 1060
3 31105 2 70 3 8 1,0989% 1961 226 633774 2595 000 43034 2472 3792 1400
3 |31106 2 83 4 B 1,2546% 2239067 555 933 2795 000 49131 2472 4300 1660
3 31201 3 30 1 B 0,6410% 1144049 250951 1395 000 25102 2472 2298 600
3 31202 3 53 2 B 0,8974% 1601 668 563 332 2165 000 35143 2472 3135 1060
3 31203 3 70 3 B 1,0989% 1961226 683774 2645 000 43034 2472 3792 1400
3 31204 3 53 2 B 0,8974% 1601 668 563 332 2165 000 35143 2472 3135 1060
3 31205 3 70 3 B 1,0989% 1961 226 683 774 2 645 000 43 034 2472 3792 1400
3 31206 3 83 4 B 1,2546% 2239067 655 933 2 895 000 49131 2472 4300 1660
3 {31301 4 30 1 B 0,6410% 1144049 280951 1425 000 25102 2472 2298 600
3 31302 4 53 2 B 0,8974% 1601 668 593 332 2195 000 35143 2472 3135 1060
3 31303 4 70 3 B 1,0989% 1961 226 733774 2 695 000 43034 2472 3792 1400
3 31304 4 53 2 B 0,8974% 1601 668 593 332 2195 000 35143 2472 3135 1060
3 |31305 4 70 3 B 1,0989% 1961226 733774 2695 000 43 034 2472 3792 1400
3 |31306 4 83 4 B 1,2546% 2239067 755 933 2995 000 49131 2472 4300 1660
3 31401 5 30 1 8 0,6410% 1144049 310951 1455000 25102 2472 2298 600
3 31402 5 53 2 B 0,8974% 1601 668 623332 2225000 35143 2472 3135 1060
3 31403 5 70 3 B 1,0989% 1961 226 783774 2745 000 43 034 2472 3792 1400
3 |31404 5 53 2 B 0,8974% 1601 668 623 332 2225000 35143 2472 3135 1060
3 31405 5 70 3 B 1,0989% 1961 226 783774 2745 000 43 034 2472 3792 1400
3  [31406 5 33 4 B 1,2546% 2239067 855 933 3 095 000 49131 2472 4300 1660
3 31501 6 30 1 B 0,6410% 1144049 340951 1485 000 25102 2472 2298 600
3 |31502 6 53 2 B 0,8974% 1601 668 653 332 2255000 35143 2472 3135 1060
3 31503 6 70 3 B 1,0989% 1961 226 833774 2795000 43034 2472 3792 1400
3 31504 6 53 2 B 0,8974% 1601 668 653 332 2255000 35143 2472 3135 1060
3 |31505 6 70 3 B 1,0989% 1961 226 833774 2795000 43034 2472 3792 1400
3  |31506 6 83 4 B 1,2546% 2239067 955 933 3195 000 49131 2472 4300 1660
Differens 0,0013% 43
Summa 6093 100,0000%|178 471 586 59488414 237 960 000 3916078 252 144 121 860 I

1

2)
3)

M = Mark ingér | bostadsriitten, B = Balkong ingdr i bostadsrétten

Varje lagenhet har férrdd utanfér lagenheten som ingar | bostadsrétten

Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushalisel
Manadsavgift exklusive varmvatten och hushallsel
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G. Ekonomisk prognos
Projekt: Brf Triliten Kostnadsutvecklin Procent/ar
Ort: Goteborg Driftskostnader .00%
Arsavgifter 2,00%
Kr/m?* Kronor Taxeringsvardet 2,00%
Insats 29291 178 471 586 Rénta pad medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift 9763 59 488 414 Avskrivning 0,00%
Summa insats o uppl.avg 39 055 237 960 000 Fastighetsavgift 2,00%
AR2 I AR2 | Ar3 AR4 | ARs | ArRs | Ar11 |  AR16
Intakter Antal Medelaveitt
Arsavgift andelstal 6093 m? 643 kr/m? Boa 3916078 3994400 4074288 4155774 4238889 4323667 4773678 5270526
Arsavgift varmvatten 6 093 m? 20 kr/kvm/boa/ar 121 860 124 297 126783 129 319 131905 134543 148 547 164 008
Arsavgift Tv, bredband och telefoni 102 st 2 472 kr/Igh/ar 252 144 257 187 262 331 267 577 272929 278 387 307 362 339353
Hyra Parkering utomhus 34 st 365 kr/mén 148 920 151 898 154 936 158 035 161 196 164 420 181533 200427
Vakansgrad bilplats utomhus 3st -365 kr/man -14 892 -15190 -15494 -15 804 -16 120 -16 442 -18 153 -20 043
Hyra garage inomhus 26 st 463 kr/man 144 300 147 186 150130 153132 156 195 159 319 175901 194 209
Vakansgrad bilplats inomhus 2 st -463 kr/man -11 100 -11 322 -11 548 -11 779 -12 015 -12 255 -13 531 -14 939
Summa arliga intékter 4 557 310 4648457 4741426 4836254 4932979 5031639 5 555 336 6133 540
Driftskostnader, ovriga kostnader och avsattning till und.fond
Driftkostnader 1731004 1765624 1800937 1836955 1873694 1911168 2110084 2329703
Hyra Garage 133200 135864 138 581 141353 144 180 147 064 162 370 179 270
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 180521
Avséttning till fastighetsunderhail 213 255 217 520 221 871 226 308 230 834 235451 259 957 287 013
Summa drift-, vriga kostnader och avsdttning till und.fond 2 077 459 2119008 2161388 2204616 2248708 2293683 2532411 2 976 508
Driftnetto 2479 851 2529448 2580037 2631638 2684271 2737956 3 022 925 3157 032
Rantekostnader och amorteringar Belopp
Réntekostnad [&n 1 22 341 000 600973 594 963 588 954 582 944 576 934 570924 540 876 510827
Réntekostnad [an 2 22 341 000 598 739 592 752 586 764 580 777 574 789 568 802 538 865 508 928
Réntekostnad fan 3 22 341 000 609 909 603 810 597 711 591 612 585 513 579414 548918 518 423
Amortering lén 1 22 341000 223410 223410 223410 223410 223410 223410 223410 223410
Amortering 1an 2 22 341 000 223410 223410 223410 223410 223 410 223 410 223410 223410
Amortering 13n 3 22 341 000 223410 223410 223410 223 410 223410 223410 223410 223410
Summa arliga réintekostnader och amorteringar 2 479 851 2461755 2443659 2425563 2407466 2389370 2 298 889 2 208 408
Isumma arliga kostnader exkl.avskrivningar, inkl.avsittning till und.fond och amorteringar 4 557 310 4 580763 4 605 047 4630179 4 656175 4 683 053 4 831 300 5184 916
Arets kassaflode 0 67 693 136 378 206 075 276 804 348 586 724 036 948 624
g ikvidi v 300 000
Ackumulerad kassa inkl. fondavséttning 513 255 798 468 1156717 1589101 2096739 2680776 6 788 572 12 810 980
Amortering 670230 670 230 670 230 670 230 670 230 670230 670 230 670 230
Avsittning till fastighetsunderhall 213255 217 520 221871 226308 230 834 235451 259 957 287013
Avskrivning -2766 100 2766 100 2766100 -2766 100 2766 100 2766 100 -2 766 100 2766 100
1) Arets resultat -1882 615 -1810 657 1737621 -1663 487 1588232 -1511833 -1111878 860233
Ackumulerat result_at _ -1882 615 3693272 5430893 -7 094 380 8682612 10194 445 -16 566 000 21022942
Antagen infiation ar 2% och antagen ranta ar 2,7%
1) Arets resultat; Ettersom toreningens arsavgitter skall tacka den iGpande verksamheten inkiusive amorteringar och avsattningar &r det tdr lasaren av kostnadskalkylen mer angelaget att
analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istéllet for det mer teoretiska bokfringsmassiga resultatet. 11
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:
(beraknas pa 8809 bruttoarea)

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:

Genomshittlig amortering + avsattning till underhalisfond/per ar/per boa

(under prognosperiod, 16 ar)
Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exkl hushallsel)

Uppvarmning av vatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Hyresintakt (parkering utomhus) per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

34 622 kr

338 kr

151 kr

110 kr

11 000 kr

39 055 kr

284 kr

684 kr

704 kr

20 kr

22 kr

12
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G. Kanslighetsanalys

Summa drliga rsavgifter

Summa drliga arsavgifter

Summa drliga arsavgifter

per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om réintan éver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *

1 704 814 704

2 718 827 721

3 733 840 739

4 747 854 757

5 762 868 776

6 777 882 795

11 858 957 898

16 948 1041 1020

* Driftskostnaden, avsdttningen och fast.avg. Gkar med 1% per ér i férhallande till ekonomisk prognos

13
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TRILITEN

Sarskilda férhallanden

1.

Géteborg 2019- 09 -V b

Medlem som innehar bostadsrétt ska erlagga insats och i fdrekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens
arliga kostnader fordelas efter l&genheternas andelstal, efter egen
forbrukning och lika belopp per lagenhet . Overlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan, i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
férandringar i kostnadslaget som bor krava héjningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte ska dventyras.

Angiven bostadsarea &r baserad pa en pa rithing uppmétt area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla Idgenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av
detta framgar av upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning och likvidation ska féreningens
tillgangar skiftas pa sa satt féreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska eriaggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsékring.
De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intékter
m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for ekonomiska planens uppréttande kédnda
kostnader och intékter. Det innebar bland annat att andringar i rantelaget
under perioden fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkréva ersattning pa grund av

olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Lars Haldorson Olle Kruus

14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 september
2019 for bostadsréttsforeningen Triliten, org. nr: 769634-5722.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berékningar baserade pa sévil kdnda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

P& grund av den f6retagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 14genheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger sa néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhédmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsférsékring.

Stockholm den 17 september 2019

. w@ 1. .".(Q\m\MA..

-Olof Sjghol
Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-09-17 f6r Brf Triliten

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Tidplan
Aktieverlatelseavtal
Kreditoffert Nordea

Avtal om upplatelse av parkeringsplatser

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

. Samtal med kontrollansvarig
. Styrelseprotokoll

. Fyrpartsavtal

. Lantméteribeskrivning

Bekriftelse frdn Nordea

. Tillaggsavtal

Parkeringsritningar 3 st
Ytsammanstéllning
Berdkning av skatteméssigt vérde

2018-05-29
2018-05-29
2018-06-15
2019-04-25
2019-08-26
2018-06-28
2019-06-12
2019-06-24
2018-10-03
2019-09-17
2019-09-16
2019-04-25
2019-07-09
2019-09-06
2019-05-10
2019-06-11
2017-05-22
2019-08-20



