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Valkommen till arsredovisningen for Brf Fullblodet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Molndals kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-05. Stadgar registrerades 2020-01-13 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Stallbacken 13 2015 Molndal

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2014

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 762 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2762 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulrika Karlsson Ordférande

Alexander Helin  Styrelseledamot (avgatt under aret)

Lena Alstrom Styrelsesuppleant
Claes Runbalk Styrelsesuppleant
Eduard Frokh Styrelseledamot

Mats Sandberg Styrelseledamot
Michael Nilsson Styrelseledamot
Valberedning

Susanne Daun Hofling

Annabelle Kartberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Per Gillmert Revisor Forenade Revisorer

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstéamma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2015-2023 ® 51 kkr

Planerade underhall

2024 ® 262 kkr
2025-2028 ® 644 kkr
2029-2038 ® 3775 kkr
2039-2048 @ 5838 kkr
2049-2058 ® 8694 kkr
2059-2068 ® 4572 kkr

2069-2073 ® 322 kkr

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Fastighetsstad Stadmyran i Vast AB
Hisservice Kone AB

Tjanster for bredband, TV, IP telefoni Telia AB

Markskotsel och snoréjning Wefix Tradgard AB
VA och sophdmtning MolIndals Stad
Laddning el- och hybridbilar EV Solutions AB

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Stallbacken ga:2, med en andel pa 37.5%.

Samfilligheten forvaltar kvartersgata, grasytor och tradvegetation. Yta for sndupplag, fyra besoksparkeringsplatser. Ledningsnat
med tillbehor for bortledning av dagvatten och till detta hérande férdrojningsmagasin. Utvandig stolpbelysning utgorandes av
ledningar fran elcentral, stolpar, armaturer samt 6vriga for belysningens skotsel och funktion nédvandiga anordningar. Deltagande
fastigheter: Stallbacken 11 med 5 andelar av totalt 8 fér saval utférande sasom drift. Stallbacken 13 med 3 andelar av totalt 8 for
saval utférande sasom drift.
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Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har vi inventerat befintliga elanlaggningar, utfort riskbedomning och arbetat fram férslag pa atgarder och periodiska
kontroller av elinstallationer for styrelsens daterkommande kontroll. Rutinerna har utarbetats i samarbete med elektriker fran Osvel
El AB.

Ej fungerande lysrorsarmaturer och nédbelysning har bytts ut till nya med LED och ljuspollare har reparerats.

Portaler till vara porttelefoner i entréerna har bytts ut och entréeddrrarna samt kallardérrarna har samtliga utrustats med
brytskydd.

Plexiglasskiva till omradestavlan vid hus 33 har ocksa bytts ut och pakord p-skylt har lagats.

Fel i ventilationsschakt i hus 31 har atgardats och var router till kamera6vervakningen har renoverats.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
| avgiften ingar varme, vatten, bredband och TV.
Foreningen har avtal med Telia avseende bredband, TV (Lagom) och IP telefoni fran februari 2021 och nuvarande avtal I6per pa 5 ar.

Enligt tidigare fattat beslut i styrelsen ska varje medlem betala for sina forbrukningskostnader vad géller sjalva uppvarmningen av
vatten for att spara pa energiférbrukningen och miljon. Debitering av férbrukning sker manadsvis med viss fordréjning. Kostnaden
for uppvarmning av vatten justeras arligen.

Foreningen har i dagslaget 10 platser utrustade med laddstolpar for laddning av el- och hybridbilar av vilka 6 platser dr uthyrda for
dandamalet. Debitering av elforbrukning fér laddning av el- och hybridbilar sker manadsvis med viss fordrojning och prisjusteras
ocksa arligen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Foreningens fastighetsforsakring hos Trygg-Hansa har uttkats under aret till att omfatta solcellsanlaggningen pga 6kad brandrisk.
Fran 1 juli 2023 byttes utférare av lokalvard fran Stadbolaget i Goteborg AB till Stadmyran i Vast AB.

Styrelsen har upphandlat ny leverantor av hisservice fran Kone till Vinga Hiss vilka startade 1 januari 2024.

Foreningen har ocksa upphandlat och bytt leverantdr for service av elbilsladdning fran EV Solutions AB till EBB El Bil Box AB.

Ovriga uppgifter
Obligatorisk ventilationskontroll utfordes av Ventilationsgruppen i januari 2022 och nasta kontroll sker forst i januari 2025.
I juli utfordes en vdlbehdovlig tvatt av var solcellsanldggning pa vara tak som nu hunnit bli dryga 5 ar.

Aterkommande storstidning av miljghuset skedde i slutet av sommaren och i samband med detta skickades samtliga sopkarl pa arlig
tvatt hos Mélndal Stad.

Under november 2023 skedde arlig besiktning av hissarna i vara hus och kontrollen utférdes av Kiwa AB.

Under aret har vi haft tva tillstéliningar for vara medlemmar, en grillkvall i juni och luciafika i december, som ett led i att 6ka trivseln i
foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2181331 2113713 2023824 2015278
Resultat efter fin. poster -125 640 -95 679 -230139 -147 398
Soliditet (%) 76 76 76 75
Yttre fond 1180640 1044 640 908 640 772 640
Taxeringsvarde 84 400 000 84 400 000 56 200 000 56 200 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 715 694 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89,4 90,7 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 9857 9983 10 096 10561
Skuldsattning per kvm 9857 9983 10 096 10561
Sparande per kvm 238 238 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 36 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 70 65 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 40 - -
Energikostnad per kvm 140 141 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,59 1,61 1,54 1,64
Rantekanslighet 13,78 14,38 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for uppvarmning av vatten (totalt 45 343 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar

darmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 66 412 294 - - 66 412 294
Upplatelseavgifter 22 137 706 - - 22 137 706
Fond, yttre underhall 1044 640 - 136 000 1180 640
Balanserat resultat -1627 974 -95 679 -136 000 -1859 653
Arets resultat -95679 95679 -125 640 -125 640
Eget kapital 87 870 987 0 -125 640 87 745 347
Sida5av 17
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 859 653
Arets resultat -125 640
Totalt -1985 293

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 483 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -51 250
Balanseras i ny rakning -2417 043

-1985 293

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2181331 2113713
Ovriga rorelseintakter 3 28 964 29
Summa rorelseintdkter 2210295 2113742
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -996 571 -852 809
Ovriga externa kostnader 9 -89 604 -85 904
Personalkostnader 10 -71 795 -73 066
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -753 144 -752 614
Summa rorelsekostnader -1911114 -1764 393
RORELSERESULTAT 299 181 349 349
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9749 747
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -434 570 -445 776
Summa finansiella poster -424 821 -445 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125 640 -95 679
ARETS RESULTAT -125 640 -95 679
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 113498 913 114 245 697

Maskiner och inventarier 13 83222 89 582

Summa materiella anldggningstillgangar 113582 135 114 335 279

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 582 135 114 335 279

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 539 782

Ovriga fordringar 14 1237411 1004 493

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 48 581 38 272

Summa kortfristiga fordringar 1286 531 1043 547

Kassa och bank

Kassa och bank 606 025 578 318

Summa kassa och bank 606 025 578 318

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1892 556 1621 865

SUMMA TILLGANGAR 115 474 691 115957 144
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 550 000 88 550 000
Fond for yttre underhall 1180 640 1044 640
Summa bundet eget kapital 89 730 640 89 594 640
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 859 653 -1627974
Arets resultat -125 640 -95 679
Summa fritt eget kapital -1985 293 -1723 653
SUMMA EGET KAPITAL 87 745 347 87 870 987
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 19 450 746 27 225549
Summa langfristiga skulder 19 450 746 27 225 549
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 774 803 347 928
Leverantorsskulder 147 347 174 920
Ovriga kortfristiga skulder 6589 11397
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 349 859 326 363
Summa kortfristiga skulder 8278 598 860 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 474 691 115957 144
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 299 181 349 349
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 753 144 752 614

1052 325 1101963
Erhéllen ranta 9749 747
Erlagd ranta -434 570 -445 776
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 627 504 656 935
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -242 984 -363 749
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 885 82624
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 375 635 375 810
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -95 412
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -95 412
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -347 928 -312 565
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -347 928 -312 565
ARETS KASSAFLODE 27 707 -32 167
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 578 318 610 485
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 606 025 578 318
Klientmedel klassificeras som 6vriga fordringar i kassaflédesanalysen.

Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fullblodet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 4-10%
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som 6vriga fordringar.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 1929 744 1877770
Hyresintakter, p-platser 142 510 120 695
Intdkt besoksparkering 23548 37 025
Vatten 45 343 39130
El 35170 30899
Ovriga intikter 5016 8194
Summa 2181331 2113713
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intédkter 13 750 29
Elprisstod 15214 0
Summa 28 964 29
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 60 8 149
Stadning 36 846 32448
Besiktning och service 24 329 53402
Tradgardsarbete 89793 101 889
Ovrigt 10 613 8389
Snoskottning 51226 14 866
Summa 212 867 219143
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 16 402 8984
Dérrar och las/porttele 64 834 0
VA 0 2710
Varme 5036 0
El 17 355 30327
Tak 30028 0
Fonster 2 350 0
Summa 136 005 42 021
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Dérrar och las/porttele 51 250 0
Summa 51250 0
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 82 766 100 089
Uppvarmning 193 377 180593
Vatten 110551 109 613
Sophdmtning 85684 80671
Summa 472 378 470 966
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24 304 21572
Bredband/Kabeltv 99 767 99 107
Summa 124 071 120 679
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 29 651 28 009
Revisionsarvoden 23125 22 375
Ekonomisk forvaltning 36 828 35520
Summa 89 604 85904
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 57 600 57 600
Sociala avgifter 14 195 15 466
Summa 71795 73 066
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 434 403 445 713
Ovriga rantekostnader 167 63
Summa 434 570 445776
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 119 767 806 119 767 806
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 119 767 806 119 767 806
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5522 109 -4 775 325
Arets avskrivning -746 784 -746 784
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 268 893 -5522 109
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 113 498 913 114 245 697
| utgdende restvérde ingdr mark med 33500 000 33500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark 21 400 000 21 400 000
Summa 84 400 000 84 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 95412 0
Inkop 0 95412
Utgaende anskaffningsvarde 95412 95412
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 830 0
Avskrivningar -6 360 -5 830
Utgaende avskrivning -12 190 -5 830
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83 222 89 582
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 615 55
Skattefordringar 0 33563
Ovriga fordringar 0 33244
Klientmedelskonto NABO 1236 796 937 631
Summa 1237411 1004 493
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35 306 20 807
Stadning 0 2684
Forsakringspremier 8 875 7 305
Réntor 0 4407
Forvaltning 4 400 3069
Summa 48 581 38272
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-04-30 2,29 % 7 335786 7 410 262
SEB 2024-04-28 2,35% 7 434 375 7 441 875
Stadshypotek 2026-04-30 0,78 % 6 583 560 6716 536
Stadshypotek 2026-04-30 0,78 % 5871828 6 004 804
Summa 27 225 549 27 573 477
Varav kortfristig del 7 774 803 347 928

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 485 9009 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11735 223
El 10 717 18 545
Uppvarmning 29 005 28 358
Utgiftsrantor 44 652 45270
Styrelsearvode 28 800 36 156
Sociala avgifter 9049 2964
Forutbetalda avgifter/hyror 192 901 171 847
Berdknat revisionsarvode 23 000 23 000
Summa 349 859 326 363
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 500 000 30 500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran 1 januari 2024 hojdes manadsavgiften med 12% och avgiften for p-platser med 20 kr eller 7% och aktuellt pris for en p-plats ar
300 kr per manad. Avgiften for uppvarmning av vatten justerades ocksa for forbrukning fran 1 januari 2024 till 47,84 kr/m3.
Prisjusteringen uppgar till 7% och beror pa stigande priser pa uppvarmning. For laddning av el- och laddhybrider tillkommer en fast
avgift om 174 kr per manad utéver en rorlig kostnad for debitering av elférbrukning om 2,23 kr/kWh. Avgiften for fast laddplats har
prishdjts fran 1 mars 2024 med 23% som en féljd av nytt avtal med ny serviceleverantor. Kostnaden for elforbrukning har daremot
sankts med 29% som en f6ljd av sjunkande elpriser. Samtliga priser pa férbrukning av el eller uppvarmning av vatten och dylikt
baseras pa foreningens sjalvkostnad. Under borjan av 2024 har rengoring av franluftsventilation och spisflaktar utforts av Moélndal &
Harryda Sotarna. For tillfdllet arbetar styrelsen med upphandling av arlig service av ventilationsanlaggningarna samt byte av
utomhusbelysning.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MélIndals kommun

Eduard Frokh Mats Sandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michael Nilsson Ulrika Karlsson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Forenade Revisorer
Per Gillmert
Revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fullblodet
Org.nr. 769623-7143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fullblodet
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fullblodet for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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