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Dagordning vid arsstamma

a. Stammans 6ppnande

b. Faststallande av rostlangd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j- Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

[. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoter

m. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamoter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Lilla Ingebdck far

Forvaltningsberattelse ‘o "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 48 % till 18 %.

Kommande verksamhetséar har foreningen tva 14n som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan har fordndrats under aret fran 256 % till 247 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 472 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kédrra 11:141, 11:162 och 11:165 1 Goteborgs kommun med dirpa uppforda 6 st byggnader
med 44 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 1993. Fastighetens adress dr Ingebécksliden 1, Lilla Ingebédcksvigen 10
A,B-42 AB.

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i Folksam.

Liagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kok 28

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 22
Antal p-platser 29
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Total tomtarea 10 538 m?

Bostidder bostadsrétt 3 196 m?
Bostdder hyresritt 580 m?
Total bostadsarea 3776 m*
Arets taxeringsvirde 55496 000 kr
Foregéende érs taxeringsvarde 55496 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 85 tkr och planerat underhdll for 764 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa
717 tkr per ar.

Kommande arbeten &r berédknade med kostnader enligt underhéllsplanen och det finns dven utrymme for eventuella
byten av virmepumpar som dr forlagt dver tid.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer av laddstolpar 731 901
Huskropp utvéndigt 25129
Markytor 6810
Planerat underhall Ar

Byte av tréstaket 2024

Byte av ricken, balkar och stidnger 2024
Balkongplatta 2025-2027
Lekplatsrenovering 2026-2030
Isolering av vinder 2025-2028
Byte av ytterdorrar 2025-2030
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning:

Styrelse

Ordinarie Jedamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nathalie Borenskogh Ordférande 2025

Gisela Asp Vice ordférande 2025

Magnus Hedemyr Ledamot 2024

Helén Gronberg Ledamot 2024

Christoffer Johansson Ledamot 2025

Maria Sundqvist Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Else-Marie Lundqvist Suppleant 2024

Stojan Padjen Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevision Revisionsbyra Extern revisor 2024

Mattias Gustafsson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lisa Johansson 2024

Petra Jonsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har installerat laddstolpar for elbilsladdning samt bytt flertalet virmepumpar.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 6,0 %
fran och med 2024-02-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)
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Ordforande har ordet:

Under 2023 har styrelsen arbetat vidare med att forsdka skapa en storre delaktighet inom foreningen genom
kontinuerliga expeditionstider och foreningstelefon som kontaktvag.

Anledningen till att vért fokus har legat pé just delaktigheten ar for att vi ofta far hora av medlemmar att det vore
trevligt med en storre gemenskap. Tyvérr har det inte blivit sa framgéngsrikt som vi hade hoppats pa, men féréndringar

kraver tid sd darfor har vi beslutat att arbeta vidare med dessa onskemal.

Som ett ytterligare steg i detta arbete planerar styrelsen infor 2024, infora ett infobrev som skickas ut med jamna
mellanrum, dér syftet 4r att hélla boende uppdaterade om aktuella frégor i foreningen.

Under varen kommer dven vara efterlingtade staket, balkongridcken och mellanviggar pa uteplatser/balkonger bytas ut
for att skapa ett mer enhetligt utseende.

Bista hilsningar
Nathalie Borenskogh, ordforande

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2740 116 2 664 342 2 663 492 2 605 027 2 540 509
Resultat efter finansiella poster -52 451 364 229 —299 366 448 975 332 839
Resultat exkl avskrivningar 472 348 785 864 127 214 883 582 767 445

Resultat exkl avskrivningar men inkl

b s 43 . —252 501 32 864 —625 786 130 582 —1555
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 51 775 566 51911217 50975172 53 085 224 52 562 423
Soliditet % 51 51 51 50 49
Likviditet % 18 48 364 91 47
A}‘savg.ﬁt"andel i % av totala 71 - 70 7 70
rorelseintikter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 632 620 620 616 589
bostadsrétt
Energikostnad kr/kvm 71 58 53 49 50
Underhallsfond kr/kvm 287 290 163 237 129
Sparande kr/kvm 335 281 307 300 298
Rénta ki/kvm 88 82 89 103 119
Skuldséttning kr/kvm 6423 6423 6423 6953 6953
Skuldsatfmng kr/kvm uppléten med 7589 7589 7589 9214 8214
bostadsritt
Réntekénslighet % 12,0 12,2 12,2 13,3 14,1

Forklaring till negativt resultat

Foreningen uppvisar i ar ett negativt resultat till f61jd av bland annat hogre underhéllskostnader dn genomsnitt samt
nytillkomna avskrivningskostnader i samband med installation av laddstolpar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppldten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 26384000 4505251 1093 984 5980 580 364229

Disposition enl. drsstimmobeslut 364 229 ~364 229

Reservering underhallsfond 753 000 ~753 000

Janspraktagande av

underhallsfond =763 840 763 840

Arets resultat —52451

Vid érets slut 26384 000 4505 251 1083 144 -5 605 511 —52 451

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat =5616351
Avrets resultat —52 451
Arets fondreservering enligt stadgarna —753 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 763 840
Summa —5 657 962

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5657962
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2740 116 2 664 342
Ovriga rorelseintikter Not 3 110 244 121 108
Summa rorelseintikter 2 850 360 2 785 450
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 861 042 —1 462 260
Ovriga externa kostnader Not 5 —174 811 —140 437
Personalkostnader Not 6 -93 719 —108 954
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 —500 499 —421 635
Summa rorelsekostnader —2 630 071 —2 133 286
Rorelseresultat 220 289 652 164
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 62 122 21653
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —334 862 —309 589
Summa finansiella poster —272 740 —287 936
Resultat efter finansiella poster —28 151 364 229
Arets resultat —52 451 364 229
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 48 789 449 47937991
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 667 728
Summa materiella anliggningstillgangar 48 789 449 48 605 719
Summa anlidggningstillgangar 48 789 449 48 605 719
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 121 754 115691
Summa kortfristiga fordringar 121 792 115 694
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 864 325 3189 804
Summa kassa och bank 2 864 325 3 189 804
Summa omsittningstillgangar 2986 117 3305498
Summa tillgdngar 51 775 566 51911 217
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 889 251 30 889 251
Fond for yttre underhall 1 083 144 1 093 984
Summa bundet eget kapital 31972 395 31983 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 605 511 —5 980 580
Arets resultat —52 451 364 229
Summa fritt eget kapital -5 657 962 -5 616 351
Summa eget kapital 26 314 433 26 366 884
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8916722 18 621 653
Summa langfristiga skulder 8916 722 18 621 653
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15336 431 5631500
Leveranttrsskulder 621 761 733776
Skatteskulder 127 790 144 372
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 458 429 413 033
Summa kortfristiga skulder 16 544 411 6922 681
Summa eget kapital och skulder 51 775 566 51911 217
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 52431 A
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 500 499 421 635
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 448 048 785 864
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —6 098 —4 751
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —83 201 571 817
Kassaflode fran den lopande verksamheten 358 749 1352 929
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation 667 728 —667 728
Investeringar i byggnader & mark —1351956 0
Summa kassaflde fran investeringsverksamheten —684 228 —667 728
Arets kassaflode —325479 685201
Likvidamedel vid arets borjan 3189 804 2 504 603
Likvidamedel vid arets slut 2 864 325 3 189 804

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1935828 1879 320
Hyror, bostdder 652 398 631 942
Hyror, garage 102 960 102 960
Hyror, p-platser 54 960 55320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5070 —4 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —960 —520
Summa nettoomséttning 2740 116 2 664 342
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 84 369 102 816
Ovriga ersittningar 13 159 5073
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 =2
Ovriga rérelseintikter 12 720 13221
Summa oévriga rorelseintakter 110 244 121 108
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =763 840 —274 987
Reparationer —84 772 —310 455
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —51134 =76 656
Foérsdkringspremier —58 221 —51 938
Kabel- och digital-TV —108 959 —108 901
Serviceavtal —1250 -1 250
Obligatoriska besiktningar —45 984 —11 578
Bevakningskostnader —375 0
Sné- och halkbekdmpning -117 129 —49 795
Forbrukningsinventarier —220 —15 490
Vatten —160 016 —154 298
Fastighetsel —107 167 —64 632
Sophantering och atervinning —123 913 —110 542
Forvaltningsarvode drift —238 061 —231 738
Summa driftskostnader -1 861 042 -1 462 260
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -3 783 —1:597
Forvaltningsarvode administration —98 016 —92 924
Lokalkostnader —800 0
IT-kostnader —273 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —25 800
Ovriga forvaltningskostnader —-12 718 =537
Kreditupplysningar =2 055 —1 050
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —10 500 —7728
Kontorsmateriel —1412 —2 231
Telefon och porto —1 408 0
Medlems- och foreningsavgifter —14 884 =5 670
Bankkostnader -2 250 -2 100
Ovriga externa kostnader -1712 —800
Summa o6vriga externa kostnader -174 811 —-140 437
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —69 410 =77 149
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -8 166
Sociala kostnader —21 809 —23 639
Summa personalkostnader -93 719 -108 954
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —421 635 —421 635
Avskrivning Installationer —78 864 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -500 499 -421 635
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 998 5194
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 55356 14 836
Riénteintdkt kortfristiga fordringar 1369 0
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 4394 1 624
Ovriga rinteintikter 5 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 62 122 21 653
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —333 657 —307 968
Ovriga rintekostnader —1205 -1 621
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -334 862 -309 589
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 125 571 40 125 571
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanldggning 49 476 49 476
52 275 549 52 275 549
Arets anskaffningar
Installationer 1351956 0
1351 956 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 627 505 52 275 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —4 288 082 —3 866 447
Installationer 0
Markanldggningar —49 476 —49 476
—4 337 558 -3 915923
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —421 635 —421 635
Arets avskrivning installationer —78 864 0
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
=500 499 —421 635
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 838 057 -4 337 558
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 789 448 47 937 991
Varav
Byggnader 35415 854 35 837 489
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvéarden
Bostéder 53 740 000 53 740 000
Lokaler 982 000 982 000
Totalt taxeringsvarde 55496 000 55496 000
varav byggnader 40 084 000 40 084 000
varav mark 15412 000 15412 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 40 120 40120
40 120 40 120
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 120 40120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —40 120 —40 120
-40 120 -40 120
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —40 120 —40 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =40 120 =40 120
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 0
Laddstolpar 0 667 728
Vid arets slut 0 667 728
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 69 140 58221
Forutbetalt forvaltningsarvode 25364 23231
Forutbetald kabel-tv-avgift 27250 27 229
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 7010
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 121 754 115 691
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2 113 258 2235903
Transaktionskonto 751 067 953 902
Summa kassa och bank 2 864 325 3 189 804
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 24 253 153 24 253 153
Nista ars omforhandlingar av 1dngfristiga skulder till kreditinstitut —15336 431 =5 631 500
Langfristig skuld vid arets slut 8916 722 18 621 653

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2023-11-10 5 631 500,00 =5 631 500,00 0,00 0,00
SBAB 4,81% 2024-02-12 0,00 5631 500,00 0,00 5631 500,00
SBAB 1,07% 2024-08-09 4073 431,00 0,00 0,00 4073 431,00
SBAB 1,28% 2024-12-06 5631 500,00 0,00 0,00 5631 500,00
SBAB 1,15% 2025-05-09 6716 936,00 0,00 0,00 6716 936,00
SBAB 1,16% 2026-09-25 2 199 786,00 0,00 0,00 2199 786,00
Summa 24 253 153,00 0,00 0,00 24 253 153,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. D#rfor redovisar
vi SBAB:s lan om 5 631 500 kr, 4 073 431 kr och 5 631 500 kr kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering &r 1dngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller
forlénga lanen under kommande ar.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 21387 17 405
Upplupna réntekostnader 59 487 33798
Upplupna elkostnader 16 373 10 981
Upplupna vattenavgifter 14 110 27260
Upplupna kostnader for renhéllning 7949 12 831
Upplupna revisionsarvoden 24300 19300
Upplupna styrelsearvoden 68 572 55395
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 225 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 227 026 236 063
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 458 429 413 033
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 33 539 000 33 539 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna drsredovisning ér elektroniskt signerad

Géteborg

Nathalie Borenskogh Gisela Asp

Helén Gronberg Christoffer Johansson
Magnus Hedemyr Maria Sundqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift

BoRevision AB
Emil Persson Mattias Gustafsson
Extern revisor Fortroendevald revisor

19 I ARSREDOVISNING BRF Lilla Inglgbéck Org.nr: 769617-6077

ransaction 09222115557513705245 Signed NB, GA, HG, CJ, MH, MS, MG, EP




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lilla Ingeback, org.nr. 769617-6077

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Lilla Ingeback for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Lilla Ingeback for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Org.nr 769617-6077

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen Lilla
Ingebéack for ar 2023.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som héanvisar till tillimpliga delar av
lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra mig om att foreningens verksamhet skotts
pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt att féreningens

interna kontroll ar tillracklig.

Jag har sdrskilt granskat Styrelsens beslut for att upptdcka och motverka jav, sikerstilla att
likabehandlingsprincipen atféljs samt tillse att de haft foreningens och darmed dess
medlemmars basta i dtanke i dess beslut och I6pande skotsel.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vdasentliga avseenden réttvisande bild av
féreningens stdllning per den 31 december 2023 och dess finansiella resultat fér ar 2023.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Min granskning har inte féranlett nagra anmarkningar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman:

- faststaller resultatrdakningen och balansrakningen for foreningen

- Behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Hisings Karra

Digitalt signerad av

Mattias Gustafsson

Internrevisor

Transaction 09222115557513888099 Signed MG







u " Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen for
B R F L I I I a I n g e b a C k BRF Lilla Ingebdck i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R|k5byggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwnfor heka Livet:

| ARSREDOVISNING BRF Lilla Ingeback Org.nr: 7696176077
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Egna anteckningar







& Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



