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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Appelblom, 769624-6417 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostédder och lokaler & medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.
Medlems rétt pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Goteborg.

Bostadsrittsforeningen bildades 2012. Foéreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-07-16.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Tuve 15:193 i Goteborgs kommun. Pa foreningens mark finns tva flerfamiljshus om
fem vaningar med ett trapphus i varje hus, pa adress Frukttradsgatan 5 och 7. Féreningens byggnader uppfordes
2015.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa AB. I foreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsréttstilldgg for foreningens ldgenheter samt styrelseforsékring.

Lagenheter
Bostadsytan uppgar till 3 094 kvm. Markarealen &r 3 244 kvm.
Ligenhetsfordelning:
1 rok 7 st.
2 rok 12 st
3 rok 20 st
4 rok 6 st
45 st

Foreningen har cykel-och barnvagnsforrad samt lagenhetsforrad och hobbyrum.

Foreningen har 29 stycken parkeringsplatser for uthyrning till medlemmarna samt en parkeringsplats for
handikappad, alternativt for besdkande.

Gemensamhetsanliggning
Foreningens fastighet Goteborg Tuve 15:193 ingér i en gemensamhetsanlédggning Tuve GA:101 tillsammans med
Brf Kérnhusets och Brf Vildapelns fastigheter.

Dessutom ingér foreningens fastighet i Tuve GA:105 och Tuve GA:109 tillsammans med Brf Karnhusets, Brf
Vildapelns och Trolldngens fastigheter.

Fastighetens tekniska status

En 30-arig vard- och underhallsplan uppréttades 2018. Planen uppdateras éarligen av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via &rlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond enligt
uppréttad underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.
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Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel, markskotsel och snordjning MBA Fastighetsservice AB
Hissar; jour och service KONE AB

Individuell avlisning av varmvatten och hushéllsel Techem Sverige AB
Bredband/TV/Telefoni Telia

Parkeringsdvervakning Aimo park (Q-park)
Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB
Stddning Stddarna i Goteborg AB

Utover ovan finns avtal for, el & virme, avfallshantering, sopsortering mm.

Medlemsinformation

Vi skulle ocksé vilja valkomna vara nyinflyttade medlemmar, under 2019 och bérjan av 2020:

I hus 5: Anna Jorhov, David Almstrand, Hayde del Ugande, Emma Tengskog och Amin A. Banaeiyan.

I hus 7: Aymen Farag & Inje Ahmad, Paul, Emelie och Erik Greby, Emma Wass

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 69 st. Nytillkomna medlemmar under éret ar 10 st.
Antalet medlemmar som uttrétt dr 10 st. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut dr 69 st. Under aret har 9

overlatelser skett fg. ar var det 3 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb,
f.n. 1183 kr.

Pantséttningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av ldgst tre och hogst sju ledamoéter med ingen eller hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2019-05-15 och dérpé foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Annabelle Andersson Ordférande
Ina Callermo Kassor
Johanna Aalto Ledamot
Kristina Kaatman Ledamot
Anders Malmborg Ledamot
Sargon El Khouri Ledamot
AnnSofie Ruth Suppleant
Helen Persson Suppleant

Styrelsemoten som protokollforts under éret har uppgatt till 8 st. Dessa ingér i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens ledaméter, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor: Niklas Wéarenfeldt, BoRevision AB
Suppleant: Joakim Hill, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kristina Kaatman samt Helen Persson.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

1. Nya lan

Styrelsen omférhandlade tva av véra tre lan i borjan av ar 2019. I borjan av ar 2020 har vi omférhandlat ett lan
som vi tidigare haft hos Nordea. Detta &r nu flyttat till Handelsbanken och da har vi alltsd samlat alla tre lanen
hos samma bank. Vi har ocksé bundit detta lan pa 4 ar till en rinta pa 0,79% istdllet for tidigare 1,0.
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Ekonomin é&r séledes fortsatt mycket bra och styrelsen kommer inte att féreslad ndgon hyreshdjning for det
nirmaste aret.

2. Under hosten -19 gjordes en storstddning av alla tre miljorum dér golv, viggar, tak och kérl spolades rent.
3. Nytt cykelstéll och barnvagnsutrymme i hus 7.

4. Tradféllning

Tva storre trad togs ned under varen pga. fallrisk. Det ena stod pa kommunens mark och dérf6r har Park och
Natur ansvarat for fallning av detta. Det andra triddet bad vi MBA ta ner och anvénda delar av det for att stoppa
géangen som blivit dver grasmattan. Ett alternativ som vi tycker ar bade atervinnande och ekonomisk samt att vi
hoppas att det ska f& den effekten vi dnskar.

5. Stadning i trapphus

Vi anser att den stddning som Stddarna i G6teborg AB utfor inte har levt upp till den standard som vi vill ha och
har darfor bytt stadbolag fran februari 2020. From 1/2-20 kommer Lundby stédhjélp ta hand om véra trapphus
och gemensamma ytor med hopp om att vi ska fa entréer som vi kan vara stolta over. Sjdlvklart har dom en
provperiod sé vi har mojligheten att gora en utvérdering av deras jobb och vart samarbete innan sommaren.

6. 5-arsbesiktningen

Mellan den 25-26 november 2019 utfordes den sista garantibesiktningen i féranmaélda lagenheter.

Vi anlitade foretaget Sustend och besiktningsman Roger Harryson utférde tillsammans med representant fran
Veidekke och Brf Appelblom denna besiktning.

Den storsta generella punkten som besiktningsmannen anség att Veidekke skulle atgédrda var rostiga
infastningsjirn och inféstningsplattor for balkongstag.

7. Telia
Uppgradering fran 10 Mbits till 100 Mbits.

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhéll, darfor gor
styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillimpar rak avskrivning. En
fortsatt god ekonomi ér till stor del beroende av hur marknadsriantorna utvecklas.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina 16pande rékningar, avskrivningar och for att kunna
gora avsittning for framtida underhéllsplaner.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte likviditeten.

I kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetoverskott som foreningen
far in under aret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhéllsatgérder pa fastigheten.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att inte hoja
ménadsavgifterna. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 598 kr per kvm.

Ingen hojning av hyrorna for parkeringsplatser har gjorts.

Individuell méitning

Foreningen tillimpar individuell métning av hushéllsel och uppvirmning av varmvatten. Kostnaden aviseras i
efterskott och ska betalas samtidigt med méanadsavgiften, for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r
den som bor i ligenheten den forsta manaden i respektive kvartal.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2019 2018 2017
Arsavgift bostadsritter, kr/kvm 598 598 598
Sparande, kr/kvm 202 216 197
Driftskostnader, kr/kvm 335 308 373
Fastighetsel, kr/kvm 60 53 56
Uppvarmning, kr /kvm 62 64 60
Vatten, kr/kvm 19 18 8
Avskrivning, kr/kvm 315 315 315
Rintekostnader, kr/kvm 91 131 135
Avsittning till yttre underhallsfond, kr/kvm 35 35 -
Léneskuld, kr/kvm 10 082 10414 10 408
Genomsnittlig lanerinta, % 0,85 % 1% 1%
Yttre underhallsfond, tkr 216 108 -
Nettoomsittning 2161763 2 144 286 2 171 046
Resultat efter finansiella poster -350 015 -275 601 -366 681
Soliditet, % 75 75 75

*Kassaflodet fran den 16pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida investeringsbehov, reinvesteringar eller

extraordindra kostnadsdkningar

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Ansamlad
insatser underhall forlust

Belopp vid arets borjan 99 240 000 108 000 -1 912 403
Disposition enl drsstimmobeslut
Avsittning till fond yttre underhall 108 000 -108 000
Arets resultat -350 015
Belopp vid arets slut 99 240 000 216 000 -2370 418
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 020 403
arets resultat -350 015
Totalt -2370 418
disponeras for
avsittning till yttre underhallsfond 108 000
balanseras i ny rdkning -2478 418
Summa -2 370 418

Foreningens resultat och stdllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med

tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintiikter

Nettoomsattning 2 2161763 2 144 286

Ovriga rorelseintikter 3 25117 115013

Summa rorelseintiikter 2186 880 2259 299

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -1 036 106 -954 153

Ovriga externa kostnader 5 -187 568 -145912

Styrelsearvoden och personalkostnader 6 -57 259 -56 360

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -974 841 -974 841

Summa rorelsekostnader -2 255774 -2 131 266

Rorelseresultat -68 894 128 033

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1386 2152

Réntekostnader och liknande resultatposter -282 507 -405 786

Summa finansiella poster -281 121 -403 634

Resultat efter finansiella poster -350 015 -275 601

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -350 015 -275 601

Skatter

Arets resultat -350 015 -275 601




Brf Appelblom 6(13)
769624-6417

Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 127 343 030 128317 871
Summa materiella anldggningstillgingar 127 343 030 128 317 871
Summa anliggningstillgingar 127 343 030 128 317 871

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 600 118 530
Ovriga fordringar 685 3308
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 81939 172 616
Summa kortfristiga fordringar 102 224 294 454
Kassa och bank

Kassa och bank 1234091 1 488 244
Summa kassa och bank 1234 091 1488 244
Summa omsittningstillgangar 1336 315 1782 698

SUMMA TILLGANGAR 128 679 345 130 100 569
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 240 000 99 240 000
Fond for yttre underhéll 216 000 108 000
Summa bundet eget kapital 99 456 000 99 348 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2.020 403 -1 636 801
Arets resultat -350 015 -275 601
Summa ansamlad forlust -2 370 418 -1912 402
Summa eget kapital 97 085 582 97 435 598
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 31192 300 32182 300
Summa langfristiga skulder 31192 300 32182 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 10 000
Forskott fran kunder 444 30
Leverantorsskulder 133 961 147 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 267 058 325261
Summa kortfristiga skulder 401 463 482 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 679 345 130 100 569
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -350 015 -275 601
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 974 841 974 841

624 826 699 240

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 624 826 699 240
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 192 230 -197 970
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder =71 209 -92 339
Kassaflode frin den lopande verksamheten 745 847 408 931
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -10 071
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -10 071
Arets kassaflode -254 153 398 860
Likvida medel vid drets borjan 1488 244 1 089 384
Likvida medel vid arets slut 1234 091 1 488 244
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna). Om inte annat framgér ér de tillimpade
principerna oforandrade i jaimforelse med foregdende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen nir de pa basis av tillgdnglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- och ombyggnad som pagaende i balansridkningen tills dess arbetena
fardigstéllts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsittning till fonder
sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhéllsplan nér sddan har uppréttats.

Fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrittsforening ar kapitalintikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrakning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vardear 2015. Enligt nu gédllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift avseende bostdder fr.o.m. forsta aret efter virdearet. Detta giller under femton &r. Foreningen
kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2016 till och med 2031.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemissiga vardet med 11 579 000
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen 6verlater sin del av fastigheten till ndgon annan. Da syftet med
bostadsrittsféreningen &r att uppléta bostadsrittslagenheter utan begransning i tiden at sina medlemmar, varderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjér plan och grundar sig pa anlédggningens anskaffningsvérde och
berdknade ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.



Brf Appelblom
769624-6417

Not 2 Nettoomsittning

10(13)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1849 714 1 850 075
Hyresintikter, p-platser 188 757 167 338
Individuell méitning hushéllsel 81 461 85 646
Individuell mitning varmvatten 41 831 41227
Summa 2161763 2 144 286
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Administrativa avgifter 10 630 10 545
Forsdkringsersattning 7714 -
Ovrigt 6773 104 468
Summa 25117 115013
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 173 703 248 622
Hisskostnader 20 108 19 991
Besiktningar och OVK 74 964 10 046
Gemensamhetsanldggning 126 874 48 787
Reparationer 48 425 -
Underhéll 29 158
El 185 565 163 833
Fjarrvirme 192 990 196 705
Vatten 59 145 55754
Sophantering 187 9632
Fastighetsforsikring 35145 33474
Kabel-TV & bredband 103 459 105 856
Ovriga forvaltningskostnaderkostnader 15 541 32 295
Summa 1036 106 954 153
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 99 444 101 492
Hyra parkeringsplatser 67 500 28 500
Ovriga kostnader 20 624 15920
Summa 187 568 145912
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Not 6 Styrelsearvoden och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under aret. Redovisad kostnad avser styrelsearvoden, inklusive sociala
avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 974 841 974 841
Summa 974 841 974 841
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 132 135999 132 135 999
132 135999 132 135999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -3 818 128 -2 843 287
-Arets avskrivning enligt plan -974 841 -974 841
-4792 969 -3818 128
Redovisat virde vid arets slut 127 343 030 128 317 871
varav mark 34 651 866 34 651 866
Taxeringsviarde, mark 21 600 000 12 200 000
Taxeringsvirde, byggnad 53 000 000 43 000 000
74 600 000 55200 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som overstiger det skattemissiga virdet med 11 579 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsrittsforeningen dverlater sin del av fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med bostadsréttsforeningen &r att upplata
bostadsrittsldgenheter utan begransning i tiden at sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31

Individuell métning el, nov-dec 13 357 16 578
Individuell métning varmvatten, nov-dec 6416 7 803
Fastighetsforsakring 2 940 38 085
Ekonomisk forvaltning 16 186 16 186
Bredband - 26 464
P-plats Trolldngen 37500 67 500
Ovrigt 5 540 -
81939 172 616
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Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Nordea, ranta 1,000 % ffd 2020-02-12 10986 113 10986 113
Stadshypotek, rénta 0,585 % ffd 2020-02-28 10 239 250 10 239 250
Stadshypotek, rinta 0,960 % ffd 2022-03-01 9966 937 10 996 937

31192 300 32222 300
Kortfristig del - -10 000
Redovisat virde vid arets slut 31192 300 32212 300

Av foreningens lan forfaller 21 225 363 kr till omf6rhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet om
foreningen inte sdger upp det. Foreningen véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 32930 000 32930 000

32930 000 32930 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 24 756 38 763
Forutbetalda hyror 173 555 172 290
Fastighetsskotsel 4333 8517
Fastighetsel 16 386 9480
Fjarrvirme 26 109 26 865
Revision 18 000 18 000
Avfallshantering 3919 51 346

267 058 325261
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Underskrifter

Goteborg 2020 -

Annabelle Andersson Ina Callermo
Styrelseordforande

Johanna Aalto Kristina Kaatman
Anders Malmborg Sargon El Khouri

Min revisionsberittelse har lamnats 2020 -

Niklas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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